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SCHEDA 01

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_01 (R3b
esistente).

VIGENTE

Ambito di Trasformazione Residenziale R3b
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell’'edificato
wenn » Nuova Viabilita

Ernpmm > Connessioni Ciclopedonali
M ossio * Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

@ Attrezzature Pubbliche
[] Verde Privato ad uso pubblico
[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici
[ Spazi Pubblici verdi
I Spazi Pubblici “piazze”

P AP
Il Verde Privato 2 P

- Accessi
------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale @ D
Fascia di Rispetto Strada Ss38 [ | Q &

--——-- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

% I R , |
3 = ¥ -

~ 0 : T YT Yy o T - =

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 28.940,00 mq
Volume Massimo Realizzabile: 20.000 mc
Altezza Massima: 10,5 mt

Standard e Dotazioni Territoriali

e Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all'ambito strategico

e L’intervento dovra partecipare alla realizzazione degli standard qualitativi del sistema ed in particolar modo
a creare il corridoio ambientale tra il parco del Bitto e la strada statale per Morbegno

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)

L'intervento dovra prevedere o comunque monetizzare la strada di collegamento tra il sottopasso ferroviario e
I'ambito di trasformazione.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa

L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo

Pagina 5 di 156
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SCHEDA 01

PROPOSTA DI VARIANTE

@
H

Documento di Piano

AT.01

Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione

Localita/Via
Descrizione

Regoledo / Via Lombardia

Sup. territ. (mq) 28.495

Previsto dal previgente PGT come AT R.3b, costituiva il subcomparto maggiore del’ambito

R.3. Il suo complementare AT R.3a, immediatamente a nord di Via Lombardia ed in fase di

attuazione, determina l'interclusione dell’AT.01 tra i tessuti consolidati a bassa e alta densita

circostanti e la barmiera della ferrovia a sud. Si tratta di un’area completamente libera da edifi-

cazione e di dimensioni considerevoli.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100% Slp

Destinazioni compatibili Artigianale (P.Ars) Max 40% Slp
Esercizi commerciali (C.Ew — C.Pub) Max 40% Slp
Direzionale (D.Daf — D.Pro) Max 40% Slp
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 40% Slp

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mg/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mg/mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mg/mq Ds 5.00 ml

He 10.50 ml Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Rec 0.40 Sp 0.30

Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante sub comparti

di 5.000 mq di St minima, ferme

restando tutte le prescrizioni

Pagina 6 di 156
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SCHEDA 01

Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA | classi di fattibilita
GEOLOGICA ol
Classe 2 - Fattbilita con modeste limitezicni
PESO 3 Z D Softoclasse 2a
G IUDIZIO 5 Classe 3 - Fattbilita con consistenti limitazioni
[ ] sottociasse 3a
[ Sottoclasse 3b
E Softaclasse 3¢
- Softoclasse 3d
Il sottoclasse 3e
Classe 4 - Fattbilita con gravilimitazioni
< B Sottoclasse 4a
=| [ sonodasse 4b
| ] Sottoclasse 4c
[ sottoclasse 4d
i - Softoclasse 4e
I sotocassse 41
2 - VINCoLl
INFRASTRUTTURALI
PESO 2
GIUDIZIO 4

Legenda
Arca tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabile

Araa di tutela assoluta (1D m)

1 Aree di salvaguardia (200 m)

S— . —

Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione

I Tracciale stradale

- -
:Con'iduio di salvaguardia per nuova $538 (FTCP -art 51)

. ---
Reti per trasporto, distribuzi I

logas
= = = = Letanodotto

] Fascia di rispetio del metanodotto

Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto

"o _.l Distanza di rispetto ferroviario (30 m)

| 1 Fascia di rispetio stradale

Fascia dirispetto cimiteriale

I:} Esistente

Impianti tel iazione e radiotelevisi
) Ponte Radio
® Radio
@ elstonia

. Televisione
Ambiti a tutela dall'inquinamento alstiromagnetico
ey
| P
¥ onts Radio

]
|____iRadio
'I 1 Talofoni

M alofoma

[—] Televisione
Ca_hl-no elettriche
P Cabing Primaria
P Centrale ldroclettrica
Fasce di rispetto degli elettrodotti
fﬂ 0OPA alettrodotti ad alia tensiona

Pagina 7 di 156
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SCHEDA 01

Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA

Classe di sensibilita paesaggistica

PAESISTICA 1 - Molto bassa

PESO 1

Glupizio 3 e

3 - Media

. 4-Anta
B - clevata

4 - SISTEMA

AMBIENTALE E

PAESAGGISTICO

PESO 2

GluDIZIO 4

Lébénda

O Viste passive vive EI] Ambiti particolare interesse ambientale
valenze El. a importanza paesaggistica-ambientale
F =] Presenze archeologiche -A— ‘Forre
Strade storiche r__J Fasce connessione tra opposti versanti
=== Tracciati principali [:] Varchi inedificabili
= Tracciati secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 ' 1@ Aree dinaturalita fluviale
[~ Fiumi aree di rispetto 150 m [ %] Ambiti agricoli strategici
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi Aree sottoposte a vincolo
D Aree alpine e appenniniche I:I Aree soggette a vincolo idrogeclogico
# & Boschi non trasformabili El. interesse storico/culturale/paesaggistico

Boschi I Beni immobili (art. 10.3-D.Lgs.42/2004)

777 Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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SCHEDA 01

Verifica Sostenibilita

5 - CAPACITA s

D’USO DEL SUOLO Capacita uso del suolo

PESO 3 - Classe Il

Giupizio 2 . classem
—I Classe IV
:l Classe V
- Classe VI
Classe VI
| classevin

6- RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Glupizo 5

~ T —
3 = pm— S P
(£ —_— g{]_ ,? TATA S833
NS L | L P ————

Legenda
Proposta ecologica

-_ x

‘ Varch
—

[ | Varch

[—-' Corridoo fluviale
E Corrideio terestre

[ Etement di oricita per fa rete ecolagica
Aree di supports

Zone di rguabficazion e ecologica

Nodi della rete

Arge agricole sralegche

(15 : T2040027 - Valle de! Billo di Gerola

f\a | 2340601 - Parco Regiorale Orobie Vaktellinesi

m Farco dele Crobie Valtalinas|

Rete ecologica provinciale

E Aree di naturalia fluviale
. . corridoi

Rete ecologica regionale

corridain ia ad alta pizzaziore

. . ‘farchi da tenere e deframmentare

Hementi di pimo livelle

D Damentl di secondo Ivello
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SCHEDA 01

Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA i
PESO 2 OO | Il Aree prevalentemente residenziali
Giupizio 5 Il Aree ditipo misto
111111 v Aree di intensa attivita umana
V Aree prevalentemente industriali
Glupizio INDICATORE PEso Glupizio  Glupizio
=INTETICOBY 5 PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 5 15
2 - Vincoli infrastrutturali 2 4 8
3 - Sensibilita paesistica i 3 3
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 4 8
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 5 10
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GIuDIZIO TOTALE 60
COMPLESSIVO VALORE % 86
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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SCHEDA 01

Prescrizioni ed indirizzi

E*&g
e
i\\\\\\\x\\.\}\\:\:§§\\\\\§\.\\\\}\,\‘.‘u L a i

)

Fascia di rispetto cimiterigle  aeee e Albenstura ——— Piste ciclebile

Faszcia di rispetto femoviario - Verde privato e Percorso pedaonale in progetio

= == == Allargamanto percorso esistente
m Fascia di rispetto stradake Verde privato a uso pubblico
e Viabllité In progetto

Fascia di rispetto reticola idrico - Verde pubblico == = Allargamento siradale

Area di addensamento edifici. +—3— Parcheggi

s L'addensamento edilizic dovra primariamente avvenire nella parte pilt settentrionale e compatta
dellambito, garantendo adeguati spazi liberi da edificazions nella parte meridionale, interessata dalla fa-
scia di rispetto ferroviario;

s |l corridoio verde sara interessato dallaccessibilith veicolare e ciclopedonale, oltreché da schermature
arboree lungo il confine con I'area ferroviaria;

» | parcheggi pubblici e privati di uso pubblico si localizzeranno in prossimita delle strade;

s In caso d'attuazione per subcomparti & auspicabile il trasferimento dei diritti edificatori delle aree sottese
alla fascia di rispstto ferroviaria ai lotti piu settentrionali dellambito, considerando gli stessi diritti edifica-
tori funzionali al raggiungimento degli Ut minimo e massimo dei lotti cui andranno ad afferire.
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SCHEDA 02

Accorpamento degli Ambiti di Trasformazione esistenti R2a + R2b.
Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_02.

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Residenziale R2
Il Parco dei parchi e i nuovi spazi dell’abitare a Regoledo
L'ambito strategico R2 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione di
Regoledo ed & composto da un area di trasformazione a vocazione
residenziale

Superficie indicativa dell’ambito strategico: 19.050,00mq

E’ costituito da due ambiti di trasformazione residenziale R2a e R2b che
possono essere attuati insieme o in modo separato tramite un piano
direttore che garantisca I'attuazione delle previsioni dei servizi d'interesse
pubblico.

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita residenziale
* Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico

o P =

Attivita ammesse oltre la residenza:
- Le attivita compatibili previste dal PGT nel sistema residenziale
= Studi professionali
- Commercio di vicinato
- Artigianato di servizio alla persona
- Servizi
- Altre destinazioni assimilabili purché non inquinanti o nocive e compatibili con la classe acustica della zona,.

Sono escluse, in quanto incompatibili:
- commercio non di vicinato;
- attivita artigianali o industriali di produzione
- depositi o magazzini all’aperto o al chiuso

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli standard di
qualita del Sistema in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano Direttore
Nella legenda delle Prescrizioni dell’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi
previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni
ciclopedonali, parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli interventi di
valorizzazione e di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di ricomposizione paesistica e
agli interventi di riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici

Ambito Strategico R2
NG s
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SCHEDA 02

Ambito di Trasformazione Residenziale R2a
Scheda tecnica

Legenda
Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
S JITTTIE + Nuova Viabilita
seemnasmms * Connessioni Ciclopedonali
S— * Orientamento preferenziale degli edifici

Parcheggi
Attrezzature Pubbliche

Verde Privato ad uso pubblico

Pavimentazione drenante in terra stabilizzata

(P

(.

[ Zona di Addensamento degli edifici
] Spazi Pubblici verdi

[ Spazi Pubblici “piazze”

[
-

Verde Privato

Accessi
e Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

------ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 2.004,65 mq
Volume Massimo realizzabile: 3.020,00 mc
Altezza Massima: 9,5 mt esclusi volumi tecnologici

Standard e Dotazioni Territoriali
« Standard qualitativo dell’'ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell'ambito di trasformazione rispetto all'ambito strategico
« Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici Nord-Sud, est-ovest ed attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)

Modalita Attuativa

L'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo

L'intervento puo essere realizzato in comparti attuativi differenti a seguito della definizione di un documento direttore
complessivo.
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SCHEDA 02

Ambito di Trasformazione Residenziale R2b
Scheda tecnica

Legenda

——— Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
«weee Nuova Viabilita
------ > Connessioni Ciclopedonali

"""""" * Orientamento preferenziale degli edifici

Parcheggi
Attrezzature Pubbliche

Verde Privato ad uso pubblico
Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
Zona di Addensamento degli edifici

Spazi Pubblici verdi
Spazi Pubblici “piazze”
Verde Privato

Accessi

---------- Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

------- - Fascia di Rispetto Nuova Ss38

vEREAERET ce

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 9.608,50 mq
Volume Massimo realizzabile: 14.480,00 mc
Altezza Massima: 9,5 mt esclusi volumi tecnologici

Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’'ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico
e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici Nord-Sud, est-ovest ed attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)

Modalita Attuativa

L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo

L'intervento puo essere realizzato in comparti attuativi differenti a seguito della definizione di un documento direttore
complessivo.
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SCHEDA 02

PROPOSTA DI VARIANTE

W Documento di Piano

AT.02
: Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localitéi\!ia Regoledo / Via Piazzi — Via Roncaletti Sup. territ. (mq) 11.728
Descrizione Prewvisto dal previgente PGT come AT R.2 viene ripreso dalla variante "16.

L’addensamento edilizio dovra avvenire in direzione degli insediamenti radi esistenti lungo il

lato est del comparto, mentre le aree libere dovranno localizzarsi in direzione degli ambiti a

destinazione agricola ad ovest.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100% Slp

Destinazioni compatibili Artigianale (P Ars) Max 40% Slp
Esercizi commerciali (C.Evw — G.Pub) Max 40% Slp
Direzionale (D.Daf — D.Pro) Max 40% Slp
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 40% Slp

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mg/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mg/mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mg/mq Ds 5.00 ml

He 10.50 ml Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Rec 0.40 Sp 0.30

Cessione min. obbligatoria 209 della St Attuazione PA, anche mediante sub comparti,

ferme restando tutte le prescrizioni
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SCHEDA 02

Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA Classi di fattibilita
GEOLOGICA e :
p 3 Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni
ESO l:] Scttoclasse 2a
G| ubIZIO 5 Classc 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
[ Scttozlasse 3a
[ scttoclasse 3b

': Scttoclasse 3¢
- Scttoclasse 3d
B scttoclasse 3e
Classe 4 - Fatlibilita con gravi limitazioni
[:] Scttoclasse 4a
- Scttoclasse 4k
| | Sottoclasse 4c
[:] Sattozlasse 4d

- Scttoclasse 4e

- Scttoclassse 4f

2- ViNcoLl V

INFRASTRUTTURALI
PESO 2
GiupIzIo 5

_—

s

LL
)
I

Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabile P | iazione e rad
|:] Area di tutela assoluta {10 m) 3 Ponte Radio
I 1 Aree di salvaguardia (200 m) @& Rado
Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione @ sieona
Tracciato stradale .
1 . Televisione
1 :Conidoio di salvaguardia per nuova 8838 (PTCP -art 51)  aombiti a tutela dall'i : ath "
-a-- g2 st
Reti per trasparto, distribuzione, I'accumulo gas naturale H —‘| Ponte Radio
— e ad
= = = = |fetanodotto iaaur |
|
i g Radio
Fascia di rispetto de! metanodotio —‘-‘ it
elefona
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto L=.-=|l

1
' I Distanza di rispetto ferroviario (30 m)
- —
Fascia di rispetto stradale
Fascia dirispetto cimiteriale

Esislente

| J Televisione

Cabine clettriche
P Cabing Prmaria
V| centrak ldroclettrica
Fasce di rispetto degli elettrodotti
. DPA slettrodotti ad alta tensiona
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SCHEDA 02

Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA 1- Molto bassa
PESO 1
GluDIZIO 2 s
3 - Media
[ 4-Ata
I ;- Elevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
GluDIZIO 5

Legenda

6 Viste passive vive
Valenze
EE Presenze archeologiche
Strade storiche
===== Tracciali principali
== Tracciali secondari
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142
Fiumi aree di rispetto 150 m
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi
m Aree alpine e appenniniche
” Boschi non trasformabili

Boschi

[{I] Ambiti particolare interesse ambientale
El. a importanza paesaggistica-ambientale
-4 4Forre

r___;] Fasce connessione tra opposti versanti
[ varchi inedificabil

Terrazzamenti

'+ * @ Aree di naturalita fluviale

E] Ambiti agricoli strategici

Aree sottoposte a vincolo

D Aree soggette a vincolo idrogeologico
El. interesse storico/culturale/paesaggistico
I Beni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)
- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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SCHEDA 02

Verifica Sostenibilita

5 - CAPACITA s

D’USO DEL SUOLO Capacita uso del suolo

PESO 3 B ciasse 1

Giupizio 2 [ classem
[: Classe IV
[ |classev
- Classe VI
[ | Classe v
[ | classevin

6— RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Giubizio 4

Legenda

Proposta ecologica
-

‘ - Varchi

E—1
=
E Caorrdaio fluviale

E Corrdoio termestre

[T sementiaicritcite ze1a rete ecoiogica
Area di supporto

Zone g nqualificazione eoalogica
Nodidella rete

Aree agricole srategiche

(150 : IT2040027 - Valle dz| Bitlo di Cerule

=

I>s | 2040401 - Parco Regicnale Orogie Valtellinesi

m Parco delle Orbie Vallelnesi

Rete ecologica provinciale
E Avae di naturalia fluviala
B B crio

Rete ecologica regionale

corridoio ragionale primario ad alta P

. . Varchi da tenere ¢ deframmentare
Esmenti di primo livallo

Ecmenti di secondo livello
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SCHEDA 02

Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

ACUSTICA Zonizzazione acustica
PESO 2 P o Il Aree prevalentemente residenziali
Gilupizio 4 11l Aree ditipo misto
111111 v Aree di intensa attivita umana
V Aree prevalentemente industriali
Giupizio INDICATORE Peso Giupizio  Giubizio
INTETIEO DY : PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 5 15
2 - Vincoli infrastrutturali 2 5 10
3 - Sensibilita paesistica i 2 2
4 - Sistema ambientale e passaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 4 8
7 - Zonizzazione acustica 2 4 8
GluDIzIO TOTALE 59
COMPLESSIVO
VALORE % 28%
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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SCHEDA 02

Prescrizioni ed indirizzi

RRPLIL

Fascia di rispetto cimitericle & a »# & Alberatura e Fista ciclabile
Fascia di rispetto femoviario - Verde privato = Fercorso pedaonale in progetio
= == == Allargamento percorso esistente
m Fascia di rispetto stradake Verde privato a uso pubblico
s Viabilitg in progetio
Fascia di rispetio reticolo idricn - Verde pubblico = = Allargamentn siradals

Area di addsnsamanta edifici  +—G— Parcheggi

+ A carico del’AT Fampliamento della sede stradale lungo le Vie Roncaletti e Piazzi;
+ Contestualmente saranno realizzati nuovi marciapiedi e filari alberatilungo le vie;

Gli edifici saranno arretrati rispetto al fronte strada che sard invece occupato da verde privato ad uso
pubblico;

* Laparte piu occidentale dsll AT & libera da edificazions.
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SCHEDA 03

Ri-perimetrazione dell Ambito di Trasformazione esistente R1g.

Nuova definizione di prescrizione e indirizzi relativi all Ambito di Trasformazione in progetto AT_03.

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Residenziale e Produttivo R1
A.P.E.A. n°4 - "AREE PRODUTTIVE ECOLOGICAMENTE ATTREZZATE”

Centralita locali e luoghi della produzione nel centro di Regoledo
L'ambito Strategico R1 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione di

Regoledo ed & composto da tre aree di trasformazione residenziale e da /\\
quattro ambiti di trasformazione produttivi APEA ! ( TN
Superficie dell’aggregato: 157.000,00 mq { vl ‘S“

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita artigianali, industriali e residenziale
« Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico
Desti i pr lente per le zone Produttive
Artigianato.
Piccola industria.
Servizi per il produttivo.
Parcheggi pubblici e privati.
Strutture di ricerca e sviluppo.
Attivita professionali.
Servizi alla residenza
Desti i pr e per le zone Residenziali
Attivita ammesse oltre la residenza:
- Le attivita compatibili previste dal PGT nel sistema residenziale
- Studi professionali
- Commercio di vicinato
- Artigianato di servizio alla persona
- Servizi
- Altre destinazioni assimilabili purché non inquinanti o nocive e compatibili con la classe acustica della zona,.
Sono escluse, in quanto incompatibili:
- commercio non di vicinato;
- attivita artigianali o industriali di produzione
- depositi o _magazzini all’aperto o al chiuso
Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA;
Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli standard di qualita del
Sistema in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano Direttore
Nella legenda delle Prescrizioni dell’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi previsti
in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni ciclopedonali,
parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli interventi di valorizzazione e
di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di ricomposizione paesistica e agli interventi di
riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici

0 0 0O0O0O0O0

Ambito Strategico R1

8

N

AT |
(ﬂ SRS -
) \ \“ i (L
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SCHEDA 03

Ambito di Trasformazione Residenziale R1g
Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato
L QU » Nuova Viabilita
Sr—— » Connessioni Ciclopedonali

=+ Orientamento preferenziale degli edifici

Parcheggi
Attrezzature Pubbliche

Verde Privato ad uso pubblico
Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
Zona di Addensamento degli edifici

Spazi Pubblici verdi
Spazi Pubblici “piazze”
Verde Privato

vEREART ¢e

Accessi
~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

——===- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 15.638,00 mq
Volume Massimo realizzabile: 24.000 mc
Altezza Massima: 9,5 mt esclusi

Standard e Dotazioni Territoriali

e Standard qualitativo dell’aggregato:Partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all’'ambito strategico

e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Est-Ovest e attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'insediamento dovra conformarsi agli schemi dispositivi indicati nella presente scheda in termini di orientamento,
allineamenti, assetto plani volumetrico (Masterplan)

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo o programma integrato di intervento
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SCHEDA 03

PROPOSTA DI VARIANTE

W Documento di Piano

AT.03
Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localita/Via Regoledo / Via Gampi Lunghi — Via E. Vanoni Sup. territ. (mq) 13.302
Descrizione Previsto dal previgente PGT come AT R.1g, era parte del pili vasto ed articolato R.1 (rimodu-

lato ed in parte stralciato dalla variante ‘16), del quale costituiva un grosso comparto residen-
ziale.

Si localizza immediatamente a sud del polo per servizi (scuole, cimitero, verde attrezzato in
previsione) della centrale Via Don Guanella, occupando un ambito completamente libero da

edificazione di grandi dimensioni e parzialmente intercluso.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100% Slp
Destinazioni compatibili Artigianale (P .Ars) Max 40% Slp
Esercizi commerciali (C.Evv — G.Pub) Max 40% Slp
Direzionale (D.Daf — D.Pro) Max 40% Slp
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 40% Slp

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mg/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mg/mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mg/mq Ds 5.00 mi

He 10.50 ml Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Rec 0.40 Sp 0.30
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante sub comparti,

ferme restando tutte le prescnzioni
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PGT

SCHEDA 03

Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA
GEOLOGICA

PESO 3

GIuDIzio 5

Classi di fattibilita

Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni
:] Scttoclasse 2a

Classc 3 - Fatiibilita con consistenti limitazioni
[ scttoclasse 3a
- Scttoclasse 3b
E Scttozlasse 3¢
- Sattoclasse 3d
B scttoclasse 3e

Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni
[:] Scttoclasse 4a
- Sctioclasse 4b

Scattoclasse 4¢
:] Sattozlasse 4d

- Scttoclasse 4e

- Scttoclassse 4f

2 - ViNcoLl
INFRASTRUTTURALI

PESO 2

GiupIZIo 5

Legenda

Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabile

I:] Area di tutela assoluta (10 m)

I 1 Ares di salvaguardia (200 m}

N —

Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione

Tracciato siradale

' - -
Reti per trasporto, distribuzione, 'accumule gas naturale

= = = = |fetanodotto

Fascia di rispetto de! metanodotio
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto
==

I Distanza di rispetto ferroviario {30 m)

P
Fascia di rispetto stradale
Fascia di rispetto cimiteriale

Esislente

:Corridoio di salvaguardia per nuova 8838 (PTCP - art 51)

i iazione e radiotelevisione

3 Ponte Radia
& Rado

' Talefona
. Televisione

Ambiti a tutela dall'i

po——
1 ;
l___JPonbe Racio

L _: Radio
'—--‘ Telefena

=

"

H :
| ) Televisione
Cabine clettriche

V|  Cabina Prmaria

V| Centrak ldroclottrica
Fasce di rispetto degli elettrodotti

‘ - DPA slatirodotti ad alta tensiona
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SCHEDA 03

Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA

Classe di sensibilita paesaggistica

PAESISTICA 1 - Molto bassa
PESO 1 0 2 - Bassa
Glupizo 3 ;
=} 3 - Media
I 4-Ata
= I 5 - Elevata
03
e ]
=) A‘a.vq : it
\B| &
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
GiuDIZIO 5

Legenda

6 Viste passive vive

Valenze

m Presenze archeologiche

Strade storiche
=== Tracciali principali

= Tracciati secondari

Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142
"] Fiumi aree di rispetto 150 m
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi
D Aree alpine e appenniniche

,’ Boschi non trasformabili

Boschi

ﬂI] Ambiti particolare interesse ambientale
El. a importanza paesaggistica-amhientale
-4 4orre

E_-] Fasce connessione tra opposti versanti
[ varchi inedificabili

Terrazzamenti

' ' * @ Aree di naturalita fluviale

553 Ambiti agricoli strategici

Aree sottoposte a vincolo

E Aree soggette a vincolo idrogeolagico
El. interesse storico/culturale/paesaggistico
I Beni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)
=]] Chiese, manufatti ed edifici religiosi

Pagina 25 di 156



PGT

COSIO VALTELLINO

SCHEDA 03

Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA P

D’USO DEL SUOLO Capacita uso del suolo

PEsO 3 B ciasse 1

Giupizio 2 [ | cClassem
l:] Classe IV
| |classev
- Classe VI
Classe VII
| | classevin

6- RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Giupizio 5

\

\ ool |

\

Legenda

Proposta ecologica
-

- \
\fareni
b

E Caorrdaio fluviale

E Corrdoio terrestre

- Blementi di criticité per la rete ecclogica

Area di supporto
Zone i nquelificazione eeologica

Nodidella rete

Aree agricole srategiche

-

L __, 'T2040027 - Valle d2| Bitto di Cerole

:-\a | 2040401 - Parco Regicnale Orobie Valtellinesi

I__'_] Parco delle Orobie Vallelinesi

Rete ecologica provinciale
E Avaa di naturalia fluvials
W B crio
Rete ecologica regionale
corridoio ragionale primario ad alta anlropizzezione
. l Varchi da tenere ¢ deframmentare

Esmenti di aprimo livalio

D Ecmenli di sccondo livello
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SCHEDA 03

Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA Bal
PESO 2 __ﬂ Il Aree prevalentemente residenziali
Giupizio 5 i1l Aree di tipo misto
111111 v Aree di intensa attivita umana
V Aree prevalentemente industriali
Giupizio INDICATORE Peso Giupizio  Giupizio
=INTETICODA : PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 5 15
2 - Vincoli infrastrutturali 2 5 10
3 - Sensibilita paesistica i 3 3
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 5 10
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
Glupizio TOTALE 64
COMPLESSIVO
VALORE % 85%

GIUDIZIO SINTETICO

AMPIAMENTE SOSTENIBILE
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SCHEDA 03

Prescrizioni ed indirizzi

R I . T
l = 1 B | |
_——— ANy e ——— 4 1 E |
I _ ! i
/A '
- -
. ; vzzza Z
Fascia di riepetta cimiterizla & » e e Alberatura e Pista ciclabila
Fascla dl rispstto farroviarlo - Vearde privato — Percorso pedanale In progetto
= wm Allargamento percorso esistente
Fascla di rispetto stradale Verde privato a uso pubhlico
s Viabilith in progetto
Fagcia di rispetty reticolo idrico - Verde publlico - w Allargamenty siredale

Aree di eddensamento edifici  ~—(@— Parcheggi

* L’AT partecipa alla realizzazione di nuova viabilita: 1) lungo il confine nord correrd una strada di colle-
gamento tra Via Campi Lunghi e Via Vanoni, compresa nuova pista ciclopedonale; 2) il prolungamento
in direzione della Via Campi Lunghi centrale al’AT sara occupato da viabilita d’accesso; 3) nella parte
bassa dellAT sara realizzata ulteriore viabilitd d’accesso con parcheggio d’attestamento e area di ma-
novra;

» La parte settentrionale dell’AT, in direzione del cimitero, sard libera da edificazione ed occupata da par-
cheggi pubblici e verde privatodi uso pubblico;

» L'addensamento edilizio avverra nella parte centrale dell’ambito, ad esclusione delle aree interessate da
viabilita, parcheggi e verde;

+ Lungoil lato est il prolungamento del percorso pedonale esistente;

+ Lungola viabilith ed in prossimita dei parcheggi saranno poste alberaturs.

Pagina 28 di 156



PGT C'OSIO ;/ALTELLINO

SCHEDA 04

SCHEDA 04

Accorpamento degli Ambiti di Trasformazione esistenti R1c + R1le + R1f.

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT _04.

PGT VIGENTE

Ambito di Trasformazione Produttivo R1c
A.P.E.A n°4

Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
S SR » Nuova Viabilita

*onaneeen » Connessioni Ciclopedonali
e * Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

@ Attrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico
Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
Zona di Addensamento degli edifici

Spazi Pubblici verdi

Spazi Pubblici “piazze”
Verde Privato

vEIRDEE

Accessi
------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

------ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa : 24.018,18 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10,5 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 16.812,73 mq

Standard e Dotazioni Territoriali

e Standard qualitativo dell’'ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto al sistema

* Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici nord-sud ed Est-Ovest, attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa

L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo o programma integrato di intervento
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SCHEDA 04

Ambito di Trasformazione Produttivo Rle
A.P.E.A n°4
Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato
-------- » Nuova Viabilita
-==» Connessioni Ciclopedonali

* Orientamento preferenziale degli edifici

@ Parcheggi
@ Attrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico

[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici

[ spazi Pubblici verdi

[ Spazi Pubblici “piazze”

Il Verde Privato

- Accessi

------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

------ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 9.147,85 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10,5 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 6.403,50 mq

Standard e Dotazioni Territoriali

e Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto al sistema

e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice nord-sud ed attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo o programma integrato di intervento
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SCHEDA 04

Ambito di Trasformazione Produttivo R1f
A.P.E.A n°4
Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato
-+ Nuova Viabilita

So——— » Connessioni Ciclopedonali
stz * Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

@ Attrezzature Pubbliche

[ Verde Privato ad uso pubblico

[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici

[0 Spazi Pubblici verdi

I Spazi Pubblici “piazze”

Il Verde Privato

— Accessi

~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

ﬁ -~~~ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 9.838,39 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10,5 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 6.886,87 mq

Standard e Dotazioni Territoriali

e Standard qualitativo dell’aggregato:Partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto al sistema

o Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Est-Ovest e attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell'intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa

L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo o programma integrato di intervento
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PROPOSTA DI VARIANTE

@ Documento di Piano

AT.04
Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localita/Via Regoledo / Via Don Guanella — Via Streccia Sup. territ. (mq) 43.732
Descrizione Previsto dal previgente PGT suddiviso in comparti (AT R.1c, R.1e, R.1f) costituisce la porzione

piu rilevante a destinazione produttiva del vasto ed articolato AT R.1 (imodulato ed in parte
stralciato dalla variante ‘16). Si localizza immediatamente a sud degli insediamenti produttivi di
Via Don Guanella a Regoledo, dei quali costituisce la naturale espansione. Date le estese di-
mensioni, |a vicinanza con I'abitato di Regoledo e l'intersezione con aree vincolate, & necessa-

rio intfrodurre un’area verde di “filtro”.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Artigianale (P _.Ari — P _Ars) Max 100%  Slp

Destinazioni compatibili Esercizi commerciali (C.Ms1' — G Evv — G Pub) Max 40% Slp
Direzionale (D .Pro rifenta ad Slp produttiva) Max da vocazione funz
Residenziale (R.Mer riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz.
Ricettiva Max 0% Slp

(1) Medie strutture di vendita fino a 500 mq NON ALIMENTARI

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.45 mg/mq N. Piani f.t. 3 (parte residenziale)

Ut_min 0.60 mg/mq De 10.00 ml

Ut_max 0.70 mg/mq Ds 7.00 ml

He 10.00 ml Dc 5.00 ml

Hf - ml Rc 0.40 Sp 0.20
Cessione min. obbligatoria  30% della St Attuazione PA, anche mediante sub comparti

di 10.000 mq di St minima, ferme

restando tutte le prescrizioni
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SCHEDA 04

Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA Classi di fattibilita

GEOLOGICA L :
Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni
PESO 3 ]:] Scttoclasse 2a
GI ubIZIo 4 Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
[ scttozlasse 3a
[ scttoclasse 36
|:] Scttoclasse 3¢
- Sattoclasse 3d
B scttoclasse 3e
Classe 4 - Fattibilitd con gravi limitazioni
l:l Scttoclasse 4a
[ sctoziasse ab
| |Scttoclasse 4c
:’ Sattozlasse 4d
- Scttoclasse 4e
2 - VINCOLI
INFRASTRUTTURALI
PESO 2
Giupizio 4

Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabil

I Arca di tutela assoluta {10 m) O Ponte Radio
| f salvaguardia (200 m} & Radio
Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione ® Telefona
‘: Traceciato stradale ) ‘
F LT ® lelevisione
peel : Corridoio ¢i salvaguardia per nuova $838 (PTCP -art §1) Al’.'_"i" a tutela dall'inquinamento elettromagnetico
Reti per trasporto, distr I gas | Ponte Radio
-
- fo————
Metanodotto - J Radio
- Fascia di rispetto del metanodotio o Telafani
. elefonia
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto ‘.="'
- — ca
; 1 Distanza di rispetto ferroviario (30 m) _] Tetenislorie
"=‘I Cabine elettriche
| Fascla di rispetto stradale E Cablia Piiita
L 1

Fascia di rispetto cimiteriale

: ¥ Centrale Idrocletirica
Esistente

Fasce di rispetto degli elettrodotti

| DPA sleltradotti ad alta tensione
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SCHEDA 04

Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA 1- Molto bassa
PESO 1
Glupizio 2 sBG
3 - Media
I 4-Ata
B ;- Eevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
GIUDIZIO 5

Q Viste passive vive E] Ambiti particolare interesse ambientale
Valenze El. a importanza paesaggistica-ambientale
F =3 Presenze archeologiche ~A—Foie
Strade storiche [___-] Fasce connessione tra opposti versanti
== Tracciali principali [ varchi inedificabili
= Tracciali secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 ' 1. @ Areedi naturalita fluviale
Fiumi aree di rispetto 150 m El Ambiti agricoli strategici
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi Aree sottoposte a vincolo
E Aree alpine e appenniniche D Aree soggette a vincolo idrogeologico
# & Boschinon trasformabili El. interesse storico/culturale/paesaggistico

Boschi I Beni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)

- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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SCHEDA 04

Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA

Capacita uso del suolo

D’USO DEL SUOLO

PEsO 3 B ciasse 1

Giupizo 2 [ | classem
[:] Classe IV
| |cassev
- Classe VI
Classe VII
|| Classe Vil

6- RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Glupizio 4

| | | =—— 3
feae ——p——L __/ T T = =
~ i O I Tl T\_;', L a
Legenda
Proposta ecologica Rete ecologica provinciale
=
o v [® @ svon ti naturaea e
E vareal B W corido
E Coridaio flviale Rete ecologica regionale

corridoio ragionale primario ad alta antropzzezione

E Corrdoio temesire

. . Varchi de enere ¢ deframmentare
- Blementi di criticité per la rete ecciogica

D Bementi di primo livello

? Araa di supportn

D Ecmenti di secondo livello
Zone i niqueliicazione coslogica
Nodidella rete

Aree agricole srategiche

= : 2040027 - Valle d2| Bitto di Cerole

:\ - | 2040401 - Parco Regicnale Orogie Valtellinesi

m Parco delle Orobie Vallelines)
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SCHEDA 04

Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA )
PESO 2 P 1 T ) [ A Bbo ] Il Aree prevalentemente residenziali
Glupizo 5 ¢ ‘ } ill Aree ditipo misto
= : T
&‘ ol A 111111 v Aree di intensa attivita umana
{ / !
i @—[- '(?1 7 12| V Aree prevalentemente industriali
i 41 HIlG:Es -
\ I | — 111 =
) 1
[y o\ 04
o6/ [ faiae
- e ] T
b s | —— I
R | B =R
l,b .” A" | f ‘ - 1’ Ty
)'I ?%\ "“—r’"’ r iga
o LN e B A
1Ay ‘f ™ e 0\ r('\\ (
e / i A
Giupizio INDICATORE Peso Giupizio  GlupIzIo
SINTETICO DI BONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 4 12
2 - Vincoli infrastrutturali 2 4 8
3 - Sensibilita paesistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 4 8
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GluDIZIO TOTALE 56
COMPLESSIVO o
VALORE % 75%,
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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SCHEDA 04

Prescrizioni ed indirizzi

Fascla dl rispetto cimitedale sawsee Aberamura s Flsta clclablle

Fazda di rizpette fermoviario

- Verde privato ——— Percorse pedonele in progetto

== == == Allargamento percorso esistanta

m Fasda di rispetto stradale Verde privalo a uso pubblico
s Yigbilita in progetto
Fasda di rispette reticolo idrico - Verde pubblica == == Allargamento stradale

Area dl addensamento edificl  +—i— Parcheggi

+ Un'ampia porzione ad est dellAT (indicata in verde con la sigla AT 04_B), inedificabile poiché vincolata
(cimitero e canale Enel), & destinata a verde pubblico con funzione di filtro del nuovo insediamento arti-
gianals rispetto all'abitato di Regoledo. Su di essa insiste solamente 'Ut_base;

s Nel casoin cui le proprieta delle aree destinate al verde pubblico non partecipino alla lottizzazione as-
sieme ai comparti edificabili, questi ultimi acquisiscong, preliminarmente ed in via di prelazione,
l'edificabilita di base (Ut_base) delle proprista destinate a Verde pubblico interne allAT per raggiungers
F'Ut_min;

s L'attuazione dell’AT concorre alla realizzazione della pista ciclopedonale prevista dal PdS sul lato sud
che attraversa il comparto in corrispondenza del canale Enel;

+ Dovranno essere posizionate idonee piantumazioni a schermatura degli edifici produttivi rispetto percor-
so ciclopedonale previsto a sud dellfAT;

s |150% della superficie allestradosso delle coperture piane deve essere occupata da inverdimenti esten-
Sivi;

* In corrispondenza del fosso che corre lungo i lati sud e est & prevista una fascia destinata a Verde eco-
logico di filtro (privato ad uso pubblico) per una profondita indicativa di 10 m;

s Larticolazione delle strade diaccesso ai lotti & definita nello schema sopra riportato;

* lalocalizzazione dei parcheggi pubblici e di quelli privati di uso pubblico avviens lungo le strade di ac-
cesso ai lotti.
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SCHEDA 05

Ri-perimetrazione dell Ambito di Trasformazione esistente R1b.

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_05.

PGT VIGENTE

Ambito di Trasformazione Residenziale R1b
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda
Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
L S + Nuova Viabilita
» Connessioni Ciclopedonali
oz * Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

“»  Attrezzature Pubbliche
[] Verde Privato ad uso pubblico
[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici
[ Spazi Pubblici verdi
[ Spazi Pubblici “piazze”
Il Verde Privato
- Accessi

- Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

~====- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale: 4.000,00 mq
Volume Massimo realizzabile: 6.000 mc
Altezza Massima: 9,5 mt

Standard e Dotazioni Territoriali

e Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’'ambito di trasformazione rispetto al sistema

e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici nord-sud ed Est-Ovest, attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa

L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo o programma integrato di intervento
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SCHEDA 05

Documento di Piano

Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione

AT.05

Localita/Via
Descrizione

Regoledo / Via Marcia — nord

Sup. territ. (mq)

2.751

Previsto dal previgente PGT come AT R.1b, parte del piu vasto ed articolato AT R.1, & ripro-

posto come AT residenziale indipendente e con una St ridotta in funzione di istanze della cit-

tadinanza presentate all’avvio del procedimento di variante.

Si localizza immediatamente ad ovest degli insediamenti produttivi di Via Don Guanella a Re-

goledo e del’AT.04 produttivo, dal quale resta separato grazie ad una fascia agricola residua-

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100%  Slp

Destinazioni compatibili Artigianale (P Ars) Max 40% Slp
Esercizi commerciali (C.Evww — C.Pub) Max 40% Slp
Direzionale (D.Daf — D .Pro) Max 40% Slp
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 40% Slp

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mg/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mg/mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mg/mq Ds 5.00 ml

He 10.50 mi Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Rec 0.40 Sp 0.30

Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA
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SCHEDA 05

Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA Classi di fattibilita
GEOLOGICA g .
Classe 2 - Fatlibilita con modesta limitazioni
PESO 3 l:] Scttoclasse 2a
Gl uDIZIO 5 Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
| [ scttozlasse 3a
Sattoclasse 3b
|:] Scttozlasse 3¢
- Sottoslasse 3d
- Scttoclasse 3e
Classe 4 - Fatlibilita con gravi limitazioni
l:] Sottoclasse 4a
- Sattoclasse 4b
I | |Sattoclasse 4c
[ sattozlasse 4d
) - Scttoclasse 4e
| & - Scttoclassse 4f
2 — VINCOLI
INFRASTRUTTURALI
PESO 2
GIUuDIZIO 5

Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabill Impianti tel iazi e radiotelevisi
‘: Area di tutela assoluta {10 m) & Ponte Radio
| 1 Aree di salvaguardia (200 m) . Radio
Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione @ eieona

Tracciato stradale .
- ® Tolovisione

1 :Corridoio di salvaguardia per nuova 8838 (PTCP -art 51)  gmpiti a tutela dall'i i 1 "

- edlentth > o
Reti per trasporto, distribuzione, I'accumulc gas naturale i .: Ponte Radio

S
= = = = |etanodotto et |
H .
|.___l Radio
Fascia di rispetto del melanodatio r—-j S
elefcna

Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto l,,'===‘|

- — ion
; 1 Distanza di rispetto ferroviario (30 m) L—-J elevisione

= Cabine elettriche

Fascia di rispetto stradale P Cabine Prmaria

Fascia di rispetto cimiteriale

: P cCentrak ldrocletirica
Esislente

Fasce di rispetto degli elettrodotti
DPA slettrodotti ad alta tensiona
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA | u 1 - Molto bassa
PESO 1
GlUDIZIO 2 G
3 - Media
I 4-Ata
B ;- cevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
Gupizio 5

Legenda

o Viste passive vive E] Ambiti particolare interesse ambientale
Valenze El. a importanza paesaggistica-ambientale
m Presenze archeclogiche -A— 4Forre
Strade storiche [__J Fasce connessione tra opposti versanti
=== Tracciali principali [:] Varchi inedificabili
= Tracciati secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 ' 11 @ Aree di naturalita fluviale
I"77] Fiumi aree di rispetto 150 m [%% 2] Ambiti agricoli strategici
m Parco Regionale Orobie Valtelinesi Aree sottoposte a vincolo
m Aree alpine e appenniniche D Aree soggette a vincolo idrogeologico
# & Boschinon trasformabili El. interesse storico/culturale/paesaggistico

Boschi - Beni immabili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)

- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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SCHEDA 05

Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA
D’USO DEL SUOLO

Capacita uso del suolo
B ciasse 11

[ Classe

[ Jclassev

[ |cassev

- Classe VI

[ classe vl

[ | classevin

Legenda

Proposta ecologica
-

‘ : \archi

E \Varehi

Corrdaio fluvale

E Corrdoio temesire

[ mementidicritcite per1a rete ecoiogica

Area di supportn
- Zone g rigualificazione eealogica
Nodidella rete

Aree agricole syategiche
[P : 2040027 - Valle dz| Bitto di Cerole
{\a | IT2C40401 - Parco Regicnale Orogie Valtellinesi

m Parcu delle Orobie Vallelinesi

Rete ecologica provinciale

E Avaa di naturalka fluviala
W W ceridol

Rete ecologica regionale

gionale primario ad alta antrop

. . Varchi de tenere ¢ deframmentare

Bementi di nrimo livallo

Ecmenti di secondo livello
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

NEUSTAK ', x: | ™| Zonizzazione acustica
PESO 2 ] '\“\:_L J‘ b o \ |l Aree prevalentemente residenziali
Glupizio 4 e ’ g l = f Il Aree ditipo misto
/ ; [— {11111 v Aree di intensa attivita umana
i V Aree prevalentemente industriali
Giupizio INDICATORE Peso Giupizio  Giupizio
SINTETICO DI - PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 5 15
2 - Vincoli infrastrutturali 2 5 10
3 - Sensibilita paesistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 4 8
7 - Zonizzazione acustica 2 4 8
GluDizio TOTALE 59
COMPLESSIVO VALORE % _—
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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SCHEDA 05

Prescrizioni ed indirizzi

Fascia di rispetio cimiteriale & @ » & & Alberatura e Pista ciclabile
Fascia di rispetto femaviario - Werde privato e Percorso pedonale in progetio
= wm wm Allargemento percorso esistente
~ - P . .
m Fascia di rispetto stradale Verde privatc a usa pubhlico
e Viabilit in progetto
7| Fascia di rispetto raticola idrico - Verds pubblico == mm  Allargamentn siradals

Area di addansamanto edifici  «—(3— Parcheggi

s Laparte piu meridionale dell AT sara occupata da aree verdi private ad uso pubblico;

* lastrada d’accesso alla lottizzazione ed i parcheggi pubblici e privati ad uso pubblico saranno localizzati
nella frangia ovest, verso la Via Marcia.
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SCHEDA 06

Ri-perimetrazione dell Ambito di Trasformazione esistente R1a.

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_06.

PGT VIGENTE

Ambito di Trasformazione Residenziale R1a
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
S JIUELD » Nuova Viabilita
-==» Connessioni Ciclopedonali

=+ Orientamento preferenziale degli edifici

Parcheggi
Attrezzature Pubbliche

Verde Privato ad uso pubblico
Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
Zona di Addensamento degli edifici

Spazi Pubblici verdi
Spazi Pubblici “piazze”
Verde Privato

Accessi

------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

—====- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

vERBEED ¢

Dati Dimensionali

Superficie territoriale: 5.313,00 mq
Volume Massimo realizzabile: 8.000 mc
Altezza Massima: 9,5 mt

Standard e Dotazioni Territoriali

e Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto al sistema

e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici nord-sud ed Est-Ovest, attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell'intervento.

L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa

L'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo o programma integrato di intervento
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PROPOSTA DI VARIANTE

W Documento di Piano

AT.06
Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
LocalitélVih Regoledo / Via Marcia — sud Sup. territ. (mq) 5.105
Descrizione Previsto dal previgente PGT come AT R.1a, parte del piu vasto ed articolato AT R.1, & ripro-

posto come AT residenziale indipendente e con una St ridotta in funzione di istanze della cit-
tadinanza presentate all’'avvio del procedimento di variante.

Si localizza immediatamente ad ovest degli insediamenti produttivi di Via Don Guanella a Re-
goledo e del’AT.04 produttivo, dal quale resta separato grazie ad una fascia agricola residua-
le. E’ complementare all’AT.05 residenziale.

; o :
- =
o o+ 'y

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100%  Slp
Destinazioni compatibili Artigianale (P.Ars) Max 40% Slp
Esercizi commerciali (C.Ew — G.Pub) Max 40% Sip
Direzionale (D.Daf — D.Pro) Max 40% Sip
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 40% Sip

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mg/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mg/mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mg/mq Ds 7.00 ml

He 10.50 ml Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Re 0.40 Sp 0.30
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA
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SCHEDA 06

Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA

Classi di fattibilita

GEOLOGICA s X
Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni
PESO 3 l:} Scttoclasse 2a
Gl ubizio 5 ] Classc 3 - Fatlibilita con consistenti limitazioni
[ sattozlasse 3a
Scttoclasse 3b
D Scttozlasse 3¢
- Sottoclasse 3d
I scttoclasse 3e
Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni
:] Sottoclasse 4a
- Sattoclasse 4b
| |Scttoslasse 4c
|:] Sattozlasse 4d
- Scttoclasse 4e
I scttoclassse 4f
2 - VINCoLl T
INFRASTRUTTURALI ,'. [ !
PESO 2 ~— |
Glupizio 5 f /
-“‘J‘

Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per usc idropotabile

l:] Area di tutela assoluta (10 m)

I 1 Aree di salvaguardia (200 m)

— —

Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione

Tracciato stradale
- -

lommi
Reti per trasporto, distribuzione, I'accumulo gas naturale

Metanodotte

Fascia di rispetto del melanodotio
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto
g

I Distanza di rispetto ferroviario (30 m
ey Distanza pe (30 m)

Fascia di rispetto stradale
Fascia dirispetto cimiteriale

Esislente

IR

e radiotelevisione

Ponte Radio
Radio
Telefona

Televisione

= Gomidoio di salvaguardia per nuova 8838 (PTGP -art 51)  ambiti a tutela dall'inquinamento elettromagnatico
-

| | Ponte Racio

—
L _J' Radio
,.___‘

Telefona
o

L_ J Televisione

Cabine elettriche

L4
4]

Fasce di rispetto degli elettrodotti

Cabina Prmaria

Centrale |droclettrica

DPA elatirodotti ad alla tensione
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA t-Rilio hices
PESO 1
Glupizio 2 - e
3 - Media
B 4-Ata
I ;- Clevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
GIUDIZIO 5

Legenda

0 Viste passive vive EI] Ambiti particolare interesse ambientale
Valenze El. a importanza paesaggistica-ambientale
m Presenze archeologiche -A— “Forre
Strade storiche [___.] Fasce connessione tra opposti versanti
=== Tracciali principali [:] Varchi inedificabili
= Tracciali secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 ' 1 : @ Aree dinaturalita fluviale
Fiumi aree di rispetto 150 m m Ambiti agricoli strategici
m Parco Regionale Orobie Valtelinesi Aree sottoposte a vincolo
D Aree alpine e appenniniche D Aree soggette a vincolo idrogeologico
7]] Boschi non trasformabili El. interesse storico/culturale/paesaggistico

Boschi - Beni immoabili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)

- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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SCHEDA 06

Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA P

D’USO DEL SUOLO Capacita uso del suolo

PEsO 3 B ciasse 1

Glupizio 2 [ | classem
[ |casselv
| |classev
- Classe VI
Classe VII
|| Classe Vil

6— RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Giupizo 4

Legenda
Proposta ecologica

]
\arehi

8=
—
E Caorrdaio fluvale

E Corrdoio temestre

- Blementi di criticité per la rete ecclogica

Area di supporto

Zone g nqualiicazione eoologica
Nodidella rete

Aree agricole srategiche

154 : IT2040027 - Valle d2| Bitlo di Cervle

:\a | IT204C0401 - Parco Regicnale Orogie Valtellinesi

m Parco delle Ordbie Vallellnes)

Rete ecologica provinciale

E Avaa di naturalita fluvials
B B cridol
Rete ecologica regionale

cerridoio r2g prmario ad alta F

. . Varchi de tenere ¢ deframmentare

Bemeanti di primo livalio

D Ecmenli di sccondo livello
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PEso o Il Aree prevalentemente residenziali
Glupizo 4 i1l Aree ditipo misto
IV Aree di intensa attivita umana
W Aree prevalentemente industriali
Glupizio INDICATORE Peso Giupizio  GiupizIo
SINTETICO DI . PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 5 15
2 - Vincoli infrastrutturali 2 5 10
3 - Sensibilita passistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e passaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 4 8
7 - Zonizzazione acustica 2 4 8
GIUDIZIO TOTALE 59
COMPLESSIVO
VALORE % 299,
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

T

& Fascia di rispetto cimiterizle  a e s & e Alberatura

Fascia di rispetto femoviario - Werde privato

m Fascia di rispetto stradale Verde privato a uso pubhlice
Fascia di rispetto reticola idric I Verte pubblico

Araa di addansamanta edifici

e Fista ciclabile

e Percorso pedonale in progetio

= wm wm Allargemento percorso esigtente

e Yiabili in progetio
== wm Allargamentn siredale

+—{p— Parcheggi

» L’AT partecipa alla realizzazione del tratto della pista ciclopedonale prevista dal PdS che corre lungo il

lato nord;

s |’AT partecipa alladeguamento della Via Marcia nel tratto interessato dalla sua attuazione, compresa la

realizzazione di un nuovo marciapiede lungo la stessa;

+ Un fascia di verde privato a uso pubblico con alberature sara posta lungo il limite nord dellambito;

* Lo cessioni avverranno nella porzione piu meridionale dellambito dove troveranno posto i parcheggi

pubblici ed il verde pubblico;

s L'addensamento edilizio avverra nella parte centrale dellambito.
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SCHEDA 07

Introduzione dell’ Ambito di Trasformazione AT_07

PGT VIGENTE

Ambito di trasformazione non previsto nel PGT vigente. La porzione a nord dei terreni in cui viene istituito
'ambito & compresa nel tessuto urbano consolidato, in aree prevalentemente residenziali; la porzione a sud

appartiene alle aree agricole di fondovalle. Si identificano nell’ambito le fasce di rispetto del reticolo idrico

minore.

TESSUTI URBANI CONSOLIDATIE NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE
Lista degli ambiti omogenei
B tessuto storico (Normativa PdR - art. 26)

Tessuto residenziale a bassa densita (Normativa PdR - art. 33)
Tessuto residenziale a media densita (Normativa PdR - art. 34)
Tessuto residenziale ad alta densita (Normativa PdR - art. 35)
Tessuto produttivo artigianale (Normativa PdR - art. 36)
- Tessuto produttivo isolato (Normativa PdR - art. 37)
Tessuto produttivo commerciale, terziario e turistico-ricettivo(Normativa PdR - art. 38)
- Tessuto produttivo industriale (Normativa PdR - art. 41)
Tessuto produttivo per deposito di materiali inerti (Normativa PdR - art. 42)
I Ambito di verde ecologico di filtro (Normativa PR - art. 43)
- Ambito destinato ad impianti ed attivita tecnologiche (Normativa PdR - art. 44)

Ambito di cava (Normativa PdR - art. 45)
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PROPOSTA DI VARIANTE

W Documento di Piano

AT.07
Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localita/Via Gosio / Via Stelvio — Via Acquistapace Sup. territ. (mq) 17.822
Descrizione Introdotto dalla variante '16 in sostituzione dellAT G .5a (incompatibile con norme prevalent

del PTCP), fa fronte alle esigenze espresse dal comparto produttivo Galbusera che occupa
i lotti a nord della Via Stelvio (Galbusera) e che intende espandersi negli spazi ora occupati
dal posteggio. E’ destinato ad ospitare parcheggi aziendali e fabbricati accessori alla produ-
zione (magazzini, depositi, ...) e non strutture produttive. Interessa una porzione di territorio
agricolo pedemontano sottesa a vincoli di natura idraulica, che ne limitano l'utilizzabilita alla

porzione nord.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Industriale (P.Ari " - P.Mag, P Dep) Max 100%  Slp
Destinazioni compatibili Esercizi commerciali Max 0% Slp
Direzionale Max 0% Sip
Residenziale Max 0% Sip
Ricettiva Max 0% Slp

(1) Sono ammesse le sole destinazioni terziarie per uffici e attivitad direzionali connesse alla produzione
Indici e parametri urbanistici

Ut_base - maq/mq N. Piani f.t. 1

Pp 12000 mq De 10.00 ml

Slp_max 1600 mq Ds 7.00 ml

He 10.50 mi Dec 5.00 mi

Hf - mi Rc 0.50 Sp 0.20
Cessione min. obbligatoria  10% della St Attuazione PA
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Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA
GEOLOGICA

PESO 3

GIuDIZIo 3

_| Classi di fattibilita

Classe 2 - Fattibilita con modest2 limitazioni

Scttoclasse 2a

Classc 3 - Fatiibilita con consistenti limitazioni

[ sattozlasse 3a
* Scttoclasse 3b
|:l Scttozlasse 3¢
- Scttoclasse 3d

B scttoclasse 3e

Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

[: Scttoclassa 4a

- Scttoclasse 4b
| |sottoslasse 4c
|:| Sattozlasse 4d
- Scttoclasse 4e

I scttoclassse 4f

2 - VINcoLI
INFRASTRUTTURALI

PESO 2

GIuDIZIO 5

Legenda

Area tutela e rispetio delle sorgenti per uso idropotabile

Area di tutela assoluta (10 m)

I 1 Aree di salvaguardia (200 m)

— —

Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione

Tracciaty siradale
LB J

Impianti tel iazi e radiotelevisione

¢ Fonte Radio
. Radio
. Talefonia

® Tolesisione

- -:Corridoi:) di salvaguardia per nuova SS38 (PTCP -2rt§1)  Ampiti a tutela dallinquinamento elettromagnetico

Reti per trasporto, distribuzione, I'accumulo gas naturale

= = = = Metanodotto

Fascia ci rispetto del metanodotto
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di rasporto

I
I Distanza di risoetto ferrovizrio (30 m)
s et

I IFascia oi nspetto stradale

Fascia di rispetto cimiteriale

mEsistame

r L]
i e Radi
l”‘_ _JPUII\G Radiv

F=

el 1
L=; 4 Radio
L__] Talefonia
Talevisione

Cabine elettriche

ﬂ Cahina Primarnia

VP Centrale Icroeletrica
Fasce di rispetto degli elettrodotti

. OPA elettrodotti ad zlta tensione
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA
SRS ETTER [ Classe di sensibilita paesaggistica
PEET 2 1 - Molto bassa
Glupizic 2 A
3 - Media

I 4-Ata

B ;- Eevata
4 - SISTEMA —_—
AMBIENTALE E '
PAESAGGISTICO
PEso 2
Giupizio 5

Legenda 7

0 Viste passive vive ﬂj] Ambiti particolare interesse ambienta'e
Valenze El. a importanza paesaggistica-ambientale
m Presenze archeologiche -A— *orre
Strade storiche D Fasce connessione tra oppcsti versanti
=== Tragcciati principali :] Varchi inedificabili
=== Tracciali secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 : 11 @ Areedinaturalita fluviale
Fiumi aree di rispetto 150 m [77] Ambiti agricoli strategici
m Parco Regicnale Orobie Valtellinesi Aree sottoposte a vincolo
u Aree alpine @ appenniniche D Aree soggette a vincolo idrogeologico
& # Boschinon trasformabil El. interesse storico/culturale/paesaggistico

Boschi I e innobili (art. 10.3-D.Lgs.42/2004)

- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA e

D’USO DEL SUOLO Capacita uso del suolo

PESO 3 B ciasse 1

Glupizio 2 [ lcassem
|_| Classe IV
D Classe V
- Classe VI
- Classe VI
|—| Classe VIII

6 - RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Glupizio 4

~J \ —

Legenda
Proposta ecologica Rete ecologica provinciale

-

hi 1g fil
. Varchi E Aree di raturallg fluviale
E Varchl B W oo

E Coridein fuviala Rete ecologica regionale

racionala primarnio ad alta antropizzazi
E Conidoiwo terrestre
- Elementi dicriteitd po- la rote ecologea

Arez disuppotto

- Zona diriqualifcazions ecologica
Nodi della rete

Aree agricde stratzgiche

L : 2040027 - Valle del itto di Gerla

. . Varchi da terere e deframmentare

D Hementidi priro livello
E Oementi di secondo livello

::3..' [T2C40401 - Parco Regionale Orobie Valtellnesi

[™7] rarco detie Orobie Vateinesi
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PESO 2 | Il Aree prevalentemente residenziali
Giupizio 3 Il Aree di tipo misto
| | ] IV Aree di inlensa attivita umana
m V Aree prevalentemente industriali
Glupizio INDICATORE PEsO Glupizio  GIUDIZIO
INTETICO DN 3 PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 3 9
2 - Vincoli infrastrutturali 2 5 10
3 - Sensibilita paesistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 4 8
7 - Zonizzazione acustica 2 3 6
GIUDIZIO TOTALE 51
COMPLESSIVO VALORE % S552
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

?

Fascia di rispetto cimiteriale & & » & & Alberatura e Pista ciclabile
Fascia di rispetto femaviario - Werde privato e Percorso pedonale in progetio
= wm mm  Allargamento percorso esistente
m Fascia di rispetto stradale Verde privatc a usa pubhlico
s Viabilit in progetto
Fascia di rispetto reticolo idrico - Verde pubblico == == Allargarmanto siradals

Area dl addansamanto edificl  «—(3— Parcheggi

s L'addensamento edilizic dovra avvenire in aderenza al TUC esistente, vale a dire nella porzione a nord,
e le nuove costruzioni saranno realizzate esclusivamente in aderenza al magazzino esistente;

* |’acceso al comparto dovrd avvenire, idonsamente a seconda dei mezzi che avranno accesso agli inse-
diamenti dellAT e secondo le disposizioni del Codice della Strada, lungo la Via Stelvio;

s L'attuazione del comparto & subordinata alla rettifica del sistema di canali del reticolo idrico minore che
attraversa il comparto, che dovra essere approvata in fase di approvazione del PA, e dovranno di con-
seguenza essere condotti gli specifici studi geologici per il rispetto delle vigenti nomative in materia;

+ Siprescrive la creazions di una fascia di mitigazions a verde come da schema grafico (8 m) lungo la ci-
clopedonale pedemontana di Via Acquistapacs;

s Lacessione delle aree potra avvenire anche nelle aree contermine all Ambito di Trasformazioneg; la ces-
sione delle aree allinterno del comparto & prevista in corispondenza del lato sud per la realizzazione
del sistema ciclopedonale;

*  Sonc ammesse le sole destinazioni terziarie per uffici e attivita direzionali connesse alla produzione;

¢ LaSlp max, pari a 2000 mg, & attuabile immediataments, per tutto il suo valore, anche in caso di suddi-
visione in lotti del Piano Attuativo.
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Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_08 (C3a

esistente).

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Produttivo C3
L’area Zecca e il recinto delle sculture
L'ambito Strategico C3 appartiene al sotto-sistema urbano della : % ;
Frazione di Cosio ed € composto da un ambito di trasformazione ; o ,
produttivo

Superficie indicativa dell’Ambito Strategico: 127.637,00 mq

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita artigianali/industriali
« Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico

Destinazione prevalente

o attivita industriale di produzione di strutture prefabbricate per I'edilizia.

o attivita al servizio della ditta (quali mensa, sala medica, etc.)

o spazi per la commercializzazione dei prodotti di lavorazione e per uffici
Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
L'intervento di trasformazione dovra partecipare alla realizzazione degli standard di qualita dell'ambito strategico
secondo le linee guida definite dal Piano Direttore. In particolare si indicano interventi di mitigazione ambientale (verso
il nuovo tracciato della SS38) e la riqualificazione degli spazi pubblici verdi
Nella legenda delle Prescrizioni dell’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi
previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni
ciclopedonali, parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli
interventi di valorizzazione e di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di
ricomposizione paesistica e agli interventi di riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici.

Ambito Strategico C3
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Ambito di Trasformazione Produttivo C3a

Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

: T
: ? Legenda
Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato

annue®
+» Nuova Viabilita
== Connessioni Ciclopedonali
+ Orientamento preferenziale degli edifici

® Parcheggi
@»  Attrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico
= [ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
] Zona di Addensamento degli edifici
[ Spazi Pubblici verdi
I Spazi Pubblici “piazze”
Il Verde Privato

—» Accessi
------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale

% Fascia di Rispetto Strada Ss38
-——--- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

A

'l..-..ﬁ..

m

Dati Dimensionali
Superficie territoriale indicativa: 17.940,00 mq

S.L.P. produttiva realizzabile: 6600 mq
S.L.P. per Uffici realizzabile: 800 mq
Altezza Massima: 12 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 60%

Standard e Dotazioni Territoriali
Standard qualitativo di Sistema:Partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla consistenza

L]
dell’ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico
Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Nord-Sud e attrezzature per il verde

pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
Standard qualitativo d’area servito perpetuamente a verde e con manutenzione a carico del privato; Attuazione degli

ambiti di ricomposizione paesistica.
L'intervento dovra prevedere la realizzazione della nuova strada in direzione Nord/Sud e I'ampliamento di quella

situata nella parte Nord.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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PROPOSTA DI VARIANTE

Documento di Piano

AT.08
; Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
LocalitiVia  Gosio / Via Dei Molini — Via Dei Boschi Vecchi Sup. territ. (mq) 16.673
Descrizione Previsto dal previgente PGT (AT C.3a) rappresenta la naturale espansione del comparto pro-

duttivo industriale Zecca prefabbricati immediatamente ad est.
Eventuali ampliamenti devono tenere conto della presenza del fosso della bonifica e delle piu
recenti disposizione in materia idraulica, nonché della Via Dei Molini (pubblica), alzaia del ca-

nale stesso. A carico dei lottizzanti la sistemazione della strada, del fosso e le eventuali miti-

gazioni.

P b

(]
1
1}
1
(]
]
i
1B
1
1
1}
::
)

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Industriale (P.Ari, p.ti 1-2-3 - Art. 2 NTA PdR) Max 100%  Sip

Destinazioni compatibili Esercizi commerciali (G.Pub) Max 30% Slp
Direzionale (D.Pro rifenta ad Slp produttiva) Max da vocazione funz
Residenziale (R.Mer riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz.
Ricettiva Max 0% Slp

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.50 mqg/mq N. Piani f.t. -

Ut_min 0.60 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.70 mq Ds 7.00 ml

He 12.00 ml Dc 5.00 ml

Hf - ml Rc 0.50 Sp 0.20
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante subcomparti di

St pari a 7.000 mq minimo, ferme

restando tutte le prescrizioni
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SCHEDA 08

Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA ‘| Classi di fattibilita
GEOLOGICA . ;
— Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni
PESO 3 M I:] Scttoclasse 2a
Gl ubIZIo 3 Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
[ scttozlasse 3a
| 7] Scttoclasse 3b
il ] scttoslasse 3¢
= - Sottoslasse 3d
B scttoclasse 3e
Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni
I:l Scttoclasse 4a
- Scttoclasse 4b
|| Scttoclasse 4¢
Sattozlasse 4d
- Scttoclasse 4e
- Scttoclassse 4f
2 - VINCOLI
INFRASTRUTTURALI =
PESO 2 =
Glupizio 3 \‘ \s
------T-.-.--.-4--..'-.-.-L ‘
g o 08 ! -\'-.._-- ? g
oo T p———
—l
| . S
— - I'
- _ o
4' 4' 10 /
‘ J |
Legenda

Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idrop

I:] Area di tutela assoluta {10 m)

I 1 Ares di salvaguardia (200 m)

Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione
) Tracciato stradale

-

| ]

LT |

Reti per trasporto, distribuzione, I'accumulo gas naturale

Metanodotto

- Fascia di rispetto de! metanodotio
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto

—-—
' _: Distanza di rispetto ferroviario (30 m)

Fascia di rispelto stradale
Fascia di rispetto cimiteriale
Esistente

Corrideio di salvaguardia per nuova $838 (PTCP - art 51)

Ponte Radia
Radio

Talefona

L B W

Televisione

Ambili a tutela dall'inquil

=
J Ponte Racio

B
PR Radio

i Telefona
===
i J Televisione

Cabine clettriche
P Cabina Prmaria

¥ Centrak Idrocletirica
Fasce di rispetto degli elettrodotti
- DPA elettrodotti ad alta tensiona
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA §.. Ribio hassa
PESO 1
GIUDIZIO 2 S
3 - Media
[ 4-Ata
I ;- Clevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
GIUDIZIO 4

f 10

Legenda

6 Viste passive vive
Valenze
m Presenze archeologiche
Strade storiche
=== Tracciali principali
== Tracciali secondari
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142
Fiumi aree di rispetto 150 m
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi
D Aree alpine e appenniniche
m Boschi non trasformabili

Boschi

[{I] Ambiti particolare interesse ambientale
El. a importanza paesaggistica-ambientale

-4 4Forre

[__;] Fasce connessione tra opposti versanti
[ Varchi inedificabili

Terrazzamenti

'+ * @ Areedinaturalita fluviale

[ Ambiti agricoli strategici

Aree sottoposte a vincolo

E Aree soggette a vincolo idrogeologico
El. interesse storico/culturale/paesaggistico
B Beni immobili (art. 10.3-D.Lgs.42/2004)

- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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Verifica Sostenibilita

gbgg?ﬁ;ﬁow Capacita uso del suolo

PESO 3 B ciasse 1

Giupizio 2 [ classem
[ |classe
[ |classev
- Classe VI
[ | Classe vl
[ | classevin

6— RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Glupizio 2

Proposta ecologica Rete ecologica provinciale
e |

‘ - Varehi E Avan di naturalia fluviala
E vareal W W cridb

E Corridoio fuviale Rete ecologica regionale

E D corridoio regionale primario ad alta
Corrdoio terrestre
. . Varchi de tenere ¢ deframmentare
[T sementiaicritcite zer1a rete ecoiogica
~ Esmenti di primo livallo
Area di supportn
% Ecmenti di secondo livello
- Zone g nqualificazione eealogica
Nodidella rete

Aree agricole sratagiche

(154 : IT2040027 - Valle dz| Bitlo di Cerole

:\a | IT204C401 - Parco Regicnale Orogie Valtellinesi

m Parco delle Orbie Vallelnesi
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PESO 2 O | Il Aree prevalentemente residenziali
Glupizo 4 (S i tipo mi
] «.‘;“z":‘:‘: : Il Aree ditipo misto
’Q’Q‘f"g?.‘ 1] I l I I IV Aree di intensa attivita umana
SRR o
o <4 v Aree prevalentemente industriali
Glupizio INDICATORE PESO Glupizio  Glubizio
SINTETICO DI BONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 3 9
2 - Vincoli infrastrutturali 2 3 6
3 - Sensibilita paesistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e passaggistico 2 4 8
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 2 4
7 - Zonizzazione acustica 2 4 8
Glupizio TOTALE 43
COMPLESSIVO &
VALORE % 57%

GIUDIZIO SINTETICO

MEDIAMENTE SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi
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Fascia di rispetto cimilerizle e eeee Albermtura - Pista ciclakile

Fascia di rispetto femoviario

- Verde privato s PEreorso pedonale in progetto
- wm Allargamento percorso esistente

m Fascis di rispetto stradale Verme private a uso pubblice
s Viabilitd in progetto
Fasria di rispetto reticolo idrico - Verde pubblico — wem Allargaments sirudale

Areg di addensamenio edifici  —@— Parcheggi

L’ambito si configura come naturale espansione del comparto industriale esistente *Zecca prefabbricati®
immediatamente ad est;

Tenuto conto delle esigenze d’espansione dellimportante industria, la presenza del canale lungo la Via
dei Molini dovra essere debitamente salvaguardata tenuto conto delle qualita paesaggistiche e delle re-
centi disposizioni in materia di regimazione idraulica;

L’addensamento edilizio tralascera le fasce poste lungo il lato est e nord dellambito per una profondita
di 15 m occupate da aree verdi & spazi aperti liberi e coperti da alberaturs;

Ai sensi della Delibera di Giunta Provinciale n. 27 del 27.20.2013, il corridoio infrastrutturale di 100 ml
dalla nuova SS 38 (piu a nord), & ridotto a 50 ml;

I 50% della superficie all'estradosso dells coperture piane deve essere occupata da inverdimenti esten-
Sivi;

Dovranno essere posizionate idonse piantumazioni a schematura degli edifici produttivi rispatto alla fer-
rovia.
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SCHEDA 09

Accorpamento degli Ambiti di Trasformazione esistenti C4b + C4c.

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT _04.

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Produttivo C4
A.P.E.A. n°3 - “"AREE PRODUTTIVE ECOLOGICAMENTE ATTREZZATE”
Spazi della produzione entro il nuovo modello
L'ambito strategico C4 appartiene al sotto-sistema urbano della
Frazione di Cosio ed & composto da tre ambiti di trasformazione
produttivi A.P.E.A.

Superficie indicativa dell’ambito strategico: 41.035,00 mq

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita artigianali/industriali
e Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico

Destinazione prevalente
o Artigianato.
Piccola industria.
Servizi per il produttivo.
Parcheggi pubblici e privati.
Strutture di ricerca e sviluppo.
Attivita professionali.
o Servizi alla residenza
Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
e L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA;
e Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli
standard di qualita del Sistema in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite
dal Piano Direttore

O O O 0 O

Ambito Strategico C4
® ®

W

S lﬁll_mr "

QO T
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Ambito di Trasformazione Produttivo C4b
A.P.E.A n°3
Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
+» Nuova Viabilita

Wiy » Connessioni Ciclopedonali
N * Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

@ Attrezzature Pubbliche

[ Verde Privato ad uso pubblico

[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici

[ Spazi Pubblici verdi

[ Spazi Pubblici “piazze”

Il Verde Privato

—» Accessi

»»»»»»»»»»»»»»»» Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

-——--- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 7.135,36 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 4.994,75 mq

Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo di ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell'ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico
e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Nord-Sud e attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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Ambito di Trasformazione Produttivo C4c
A.P.E.A n°3
Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento
Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
wnnnenn » Nuova Viabilita
W » Connessioni Ciclopedonali

Orientamento preferenziale degli edifici

® Parcheggi
“»  Attrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico

[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici

[ Spazi Pubblici verdi

I Spazi Pubblici “piazze”

Il Verde Privato

— Accessi

»»»»»»»»»»»»»»»»»» Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

-—---- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

- —

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 6.616,77 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 4.631,74 mq

Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo di ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’'ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico
e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Nord-Sud e attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

L'attuazione dell’ Ambito di trasformazione & subordinata alla riduzione del vincolo stradale come previsto dall’art. 45
del PTCP.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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PROPOSTA DI VARIANTE

W Documento di Piano

AT.09
Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localitéf?ia Cosio / Via Dei Molini — Via Dei Boschi Vecchi Sup. territ. (mq) 15.077
Descrizione Previsto dal previgente PGT in due comparti (AT C.4b e AT G .4c) & una consistente espansio-

ne produttiva di Regoledo a nord della ferrovia, come i complementari AT.08 e AT.10. A carico
dei lottizzanti la realizzazione della strada (cfr. As.1 PdS) di attraversamento del comparto che
da Via Dei Molini conduce a Via Dei Boschi Vecchi separando I'ambito dal’AT.08. Devono es-
sere garantiti la permeabilita e gli spazi aperti verdi che consentano la circolazione della fauna

tra le aree agricole e fluviali a nord e gli spazi verdi ed il fosso a sud del’AT.10.

el

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Artigianale (P.Ari — P Ars) Max 100%  Slp

Destinazioni compatibili Esercizi commerciali (C.Ms1' — C.Evv — G.Pub) Max 30% Slp
Direzionale (D.Pro rifenta ad Slp produttiva) Max da vocazione funz
Residenziale (R.Mer riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz.
Ricettiva Max 0% Slp

(1) Medie strutture di vendita. fino a 500 mq NON ALIMENTARI

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.50 mg/mq N. Piani f.1. -

Ut_min 0.60 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.70 mq Ds 7.00 ml

He 10.00 ml Dc 5.00 mi

Hf - ml Rc 0.50 Sp 0.20
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante subcomparti di

St pari a 7.000 mq minimo, ferme

restando tutte le prescrizioni
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Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA Classi di fattibilita
GEOLOGICA 5
Classe 2 - Fatlibilita con modesta limitazioni
PESO 3 :] Scttoclasse 2a
Giupizio 3 = Classc 3 - Fatlibilita con congistenti limitazioni
[ sattozlasse 3a
[ sattoclasse 3t
[ scttoslasse 3¢
- Sottoclasse 3d
B sctioclasse 3e
Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni
E Scttoclasse 4a
[ scuoslasse at
| |Scttoclasse 4c
- Sattozlasse 4d
= - Scttoclasse 4e
g - Scttoclassse 4f
2 - VINCOLI
INFRASTRUTTURALI
PESO 2
GIuDIZIO 3

l —
'i' |
'\ |
\ 1“"""“?n'-vn'a;.-u.,.v
|
b ' B
! !
L |
Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabile Impianti tel iazi e rad
I:l Area di tutela assoluta {10 m) Q Ponte Radio
I L Ares di salvaguardia (200 m) . Radio
S p—
Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione @& eleona
" | Tracciato stradale i
- & Tolevisione
1 :Gorridoio di salvaguardia per nuova 8838 (PTCP -art 51)  pmpiti a tutela dall'inqui 1 ti
--- PR ca
Reti per trasporto, distribuzione, I'accumulc gas naturale Ponte Radio
= = = = |fetanodotto r—— Radio
- Fascia di rispatto del metanodotio r——'T o
l elefcna

Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto

= —

laa
Fascia di rispatto stradale

Fascia di rispetto cimiteriale

Esistente

I Distanza di rispetto ferroviario (30 m)
—t

I i Televisione

Cabine eletiriche

P Cabina Prmaria

¥ cCentrak ldroclotirica
Fasce di rispetto degli elettrodotti
- DPA elattrodotti ad alta tensione
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA i--fivio hassa
PESO 1
GluDIZIO 2 2~ Bimat
3 - Media
B 4-Ata
I 5 - Elevata
4 - SISTEMA - - . —
AMBIENTALE E ARG . / SIS
PAESAGGISTICO s & 72- / 2 /:/,///
PESO 2 e o ohT o
LR N R NN N ]
GIUDIZIO 5 scsscsse ['ﬂu
! -
09
|
M
e Viste passive vive EI] Ambiti particolare interesse ambientale
Valenze El. a importanza paesaggistica-ambientale
P Presenze archeologiche A—drone
Strade storiche [__J Fasce connessione tra opposti versanti
=== Tracciali principali [:] Varchi inedificabili
= Tracciali secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 ' 1 . @ Aree dinaturalita fluviale
Fiumi aree di rispetto 150 m E] Ambiti agricoli strategici
m Parco Regionale Orobie Valtelinesi Aree sottoposte a vincolo
D Aree alpine e appenniniche E Aree soggette a vincolo idrogeologico
#” & Boschinon trasformabili El. interesse storico/culturale/paesaggistico
Boschi - Beni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)

- Chiese, manufatti ed edifici religiosi

Pagina 72 di 156



PGT 5o

COSIO VALTELLINO

SCHEDA 09

Verifica Sostenibilita

;bgg‘;ﬁ;ﬁow ﬁicité uso del suolo
Classe Il
(F;lEUngo : [ | classem
[ |casselv
B i | |classev
[0 casai ol e
!l 3 || Classe Vil
i ik Z
6-R 7 TH ST
E(;glc_)g:;llscnx - i :'W _/II-W
GIUDIZIO 2 w/ A ////'/////////l'////
A J!M//// v

iz
#/5\

K

Nodidella rete

iqualificazione coologica

A 777

7//////////////7/

yy ,,/, ///VII,

/7 %ﬁ;’@%

Aree agricole sratagiche

ey |
15 =3

:-\a | 2040401 - Parco Regicnale Orozie

:] Parco delle

2040027 - Valle dz| Bitlo di Gerole

Valtellinesi

Orcbie Vallelinesi
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PEso o o O | |l Aree prevalentemente residenziali
GIUDIZIO 5 Il Aree ditipo misto
IV Aree di intensa attivita umana
W Aree prevalentemente industriali
Glupizio INDICATORE Peso Giupizio  Glubizio
SINTETICO DI ‘ PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fathbilita geologica 3 3 9
2 - Vincoli infrastrutturali 2 3 6
3 - Sensibilita passistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e passaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 2 4
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GIuDIZIO TOTALE 47
COMPLESSIVO
VALORE % 67%
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi
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> Fascla dl rispetto cimltedala s e ee e Albaratura —— Pleta clelablla
Fascla di rispetto ferroviario - Verde privato m  Percorso pecnale in progstic
= wm Allargamento percorso esistente
QN PR . .
m Fascia di rispetto stradale Veme privale a uso pubhlice
s Viabilita in progstto
Fagia di rispetto reticolo idrico - Verde pubbico e Allargamenty siradale

Aree di addensamento edifici  —@— Parcheggi

L'attuazione dell’AT si fara carico di realizzare la strada di collegamento tra Via dei Molini e Via dei Bo-
schi Vecchi, in aderenza al confing con 'AT.08;

Un’ampia fascia di Verde privato con alberature, di profondita pari a 15 ml, correrd a confine con il TUC
esistente sul lato ovest e la Via dei Boschi Vecchi;

L'addensamento edilizio avverra in direzione dellAT.08, lasciando libere le aree in direzione degli ambiti
del TUC ad ovest, creando cosi un’ampia fascia tampone rispetto alle aree residenziali;

Sara libera da edificazione anche la parziong nord del comparto, poiché sottesa al corridoio infrastruttu-
rale di 100 ml dalla nuova SS38 dello Stelvio; al suo interno saranne collocati i parcheggi pubblici e pri-
vati di uso pubblico;

1 50% della superficie all'estradosso delle coperture piane deve essere occupata da invardimenti esten-
Sivi.
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SCHEDA 10

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_10 (C4a
esistente).

VIGENTE

Ambito di Trasformazione Produttivo C4a
A.P.E.A n°3

Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

+«———— Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
e » Nuova Viabilita

seananey ~Connessioni Ciclopedonali
<= Orientamento preferenziale degli edifici
® Parcheggi

“»  Aftrezzature Pubbliche
[] Verde Privato ad uso pubblico
[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici
[ Spazi Pubblici verdi
I Spazi Pubblici “piazze”
I Verde Privato
- Accessi

- Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

————-- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 6.568,22 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 4.597,75 mq

Standard e Dotazioni Territoriali
+ Standard qualitativo di ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all’'ambito strategico
+ Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Nord-Sud e attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell'intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L‘'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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PROPOSTA DI VARIANTE

Documento di Piano

= AT.10
M Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione

Localita/Via Cosio / Via Dei Molini Sup. territ. (mq) 6.519

Descrizione Previsto dal previgente PGT (AT C.4a) rappresenta un’ulteriore espansione del comparto pro-

duttivo di Regoledo gia esistente a nord della ferrovia, come i complementari AT.08 e AT.09.

Devono essere garantiti la permeabilita e gli spazi aperti verdi che consentano la circolazione

della fauna tra gli spazi verdi ed il fosso a sud dell’ambito e le aree agrncole e fluviali a nord
dellAT.08 e dell’AT.09.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Artigianale (P.Ar — P Ars) Max 100%  Slp

Destinazioni compatibili Esercizi commerciali (CMs1' — G Evv — G Pub) Max 30% Slp
Direzionale (D.Pro riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz.
Residenziale (R.Mer riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz.
Ricettiva Max 0% Sip

(1) Medie strutture di vendita. fino a 500 mgq NON ALIMENTARI

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.50 mg/mq N. Piani f.t. -

Ut_min 0.60 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.70 mq Ds 7.00 ml

He 10.00 ml Dc 5.00 ml

Hf 2 ml Rc 0.50 Sp 0.20
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA
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Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA
GEOLOGICA

PESO 3

GIuDIZIO 3

BECCED ERERD C

Classi di fattibilita

Classe 2 - Fattbilita con modeste limitezicni

Sottoclasse 2a

oltoclasse 3a

3
| Softoclasse 3b
Softoclasse 3¢
Sottoclasse 3d

Sottoclasse 3e
Sottoclasse 4a
oltoclasse 4b

oltoclasse 4c

3
S
Softoclasse 4d
Sottoclasse 4e
3

oltoclassse 41

Classe 3 - Fattbilita con consistenti limitazioni

Classe 4 - Fattbilita con gravi limitazioni

2 - VINCOLI
INFRASTRUTTURALI

PESO 2

GIuDIZIO 5

Legenda

Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idrop

I:J Araa di tutela assoluta (1D m)

1 Aree di salvaguardia (200 m)

Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione

e

Tracciato stradale

. - .-
Reti per trasporto, distribuzione, I'accumulo gas naturale

Metanodotto

Fascia di rispetio del metanodotto

Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto

1 Distanza di rispetlo ferroviario (30 m
1—_— B pomy

-

Fascia dirispetto cimiteriale

Fascia di rispetic stradale

L]

Esistente

:Corridoio di salvaguardia per nuova $838 (FTCP -ant 51)  ambiti a tutela dall'i

‘*,.. i | er i I v:-. 1
) Ponte Radio
® Radio
& Telstonia
® Televisione

e i ey

H
g Peonte Racio

a

-~ Radio
{ 1 Talefoni
N

H £
L 4 Televisione

Cabine elettriche

L4
L4l

Cabina Primaria

Centrale Idroclettrica

Fasce dirispetto degli elettrodotti

0OPA slettrodotti ad alia tensions
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA 1 - Molto bassa
PESO 1
GlUDIZIO 2 £t
3 - Media
[ 4-Alta
B 5 - Clevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
GIUDIZIO 5

Legenda
6 Viste passive vive
Valenze
m Presenze archeologiche
Strade storiche
===== Tracciati principali
== Tracciali secondari
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142
Fiumi aree di rispetto 150 m
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi
m Aree alpine e appenniniche
# & Boschinon trasformabili
Boschi

EI Ambiti particolare interesse ambientale
El. a importanza paesaggistica-ambientale
-4 “Forre

[:] Fasce connessione tra opposti versanti
[ varchi inedificabil

Terrazzamenti

'+ * @ Areedi naturalita fluviale

E] Ambiti agricoli strategici

Aree sottoposte a vincolo

D Aree soggette a vincolo idrogeologico
El. interesse storico/culturale/paesaggistico
I Beni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)
- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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Verifica Sostenibilita

5 - CAPACITA 5 - —
D’USO DEL SUOLO apacita uso del suolo
PESO 3 B ciasse i
Glupizo 2 | Classell

l Classe IV

| Classe V
- Classe VI
|| Classe VIl

' Classe VIIl

o W A
PESO 2 - N({l{ull',n

GIupizIo 2

T s
P

Legenda

Proposta ecologica Rete ecologica provinciale
-

‘ Varchi E Aree di naturalith fuvisle
E varchi B W coril

E CGorridoio fuviale Rete ecologica regionale

D zormidoio regionale srimanc ad alte antropizzazione
E Corrdoio lemestre
. . Varch: da tenere e deframmentarc

- Elementi di criticitz per la rete ecologica
D Elamenti di primo livello
Q Aree di supacrto
- D Elementi di secondo hvello

- Zene ¢nqualificazione eualogica
Nodi della rete
E;/ Aree agricole sTatagiche

L m20e007 - Vale del Bitio ci Gerola

r\a | [T2040401 - Parco Regionale Orasie Veltellinesi

[: Parcs delle Orotie Vallelines)
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PESO 2 09 Il Aree prevalentemente residenziali
Glupizio 5 i f Il Aree ditipo misto
I - : ]l” I IV Aree di intensa attivita umana
F f m V Aree prevalentemente industriali
10
f
{
| - 1
gas AL
M.!!L — _g:;&/*ﬂ )
T
{{ L
+ ST L
Giupizio INDICATORE PESO Glupizio  Glupizio
SINTETICO DI
SOSTENIBILITA PONDERATO
1 - Fattibilita geologica 3 3 9
2 - Vincoli infrastrutturali 2 5 10
3 - Sensibilita paesistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Capacita d'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 2 4
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GiuDizio TOTALE 51
COMPLESSIVO
VALORE % 67%
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

Fascia di rispetto cimiteriale a e s s e Alberatura s Pista ciclabile
Fascia di rispetto femaviario - Werde privato s Percorso pedonale in progetto
= == == Allargamanto percorso esistente
m Fascia di rispetto stradale Verde privato a usa pubblico
——— Viabilitd in progetio
Fascia di rispetto reticola idrico - Verde pubblico == == Allargamento siredale

Anaa di addsnsamanto edifici  +—H— Parcheggi

Un’ampia fascia di Verde privato con alberature, di profondita pari a 15 ml, correra lungo il confine meri-
dionale dellambito, assieme ad una fascia alberata posta a schermatura degli edifici produttivi rispetto
alla ferravia;

L'addensamento edilizio avverra nella parte est, lasciando libere le aree in direzione degli ambiti del
TUC ad ovest, creando cosi un’ampia fascia tampone rispetto alle aree residenziali;

Viabilita d’accesso e parcheggi pubblici e privati di uso pubblico si troveranno sul lato est;

I 50% della superficie all'estradosso delle coperture piane deve assers occupata da inverdimenti esten-
Sivi.
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Ri-perimetrazione dell Ambito di Trasformazione esistente C2a.

Nuova definizione di prescrizione e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_11.

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Residenziale C2
Rafforzamento delle centralita locali e nuovi spazi dell’abitare a Cosio
L'ambito Strategico C2 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione di
Cosio ed & composto da due aree di trasformazione a vocazione /B
prevalentemente residenziale TS
Superficie Territoriale indicativa dell’ambito strategico: 21.495,00 mq /

Obiettivi

Obiettivo principale € quindi la valorizzazione architettonica ed urbana di questo sotto-sistema.

Cio perseguito attraverso |'azione contemporanea su tutte le componenti dello spazio fisico (spazi aperti, costruiti, elementi di
relazione), e attraverso il riconoscimento della matrice di costituzione dello spazio locale a si intende riferire le nuove
trasformazione.

Destinazione prevalente
Zona residenziale di trasformazione.
attivita ammesse oltre la residenza:
o Le attivita compatibili previste dal PGT nel sistema residenziale
- Studi professionali
- Commercio di vicinato
- Artigianato di servizio alla persona
= Servizi
- Altre destinazioni assimilabili purché non inquinanti o nocive e compatibili con la classe acustica della zona,.

Sono escluse, in quanto incompatibili:
- commercio non di vicinato;
= attivita artigianali o industriali di produzione
- depositi o magazzini all’aperto o al chiuso

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli standard di
qualita dell’ambito strategico in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano
Direttore

Nella legenda delle Prescrizioni dell’/Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi
previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni
ciclopedonali, parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli
interventi di valorizzazione e di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di
ricomposizione paesistica e agli interventi di riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici.

Ambito Strategico C2

— .:-.,.E.E\r )
R

N -

N oA
S e
‘*‘ ‘ ‘

Pagina 83 di 156



P GT VARIANTE ‘17 |
COSIO VALTELLINO

SCHEDA 11

Ambito di Trasformazione Residenziale C2a
Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato
L SO + Nuova Viabilita

e » Connessioni Ciclopedonali
esssssomman * Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

& Attrezzature Pubbliche
[ Verde Privato ad uso pubblico
[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici
[ Spazi Pubblici verdi
[ Spazi Pubblici “piazze”
Il Verde Privato
- Accessi

————————————————— Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

------ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 8.476,00 mq
Volume Massimo edificabile: 8.500 mc
Altezza Massima: 9,5 mt

Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo di ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico
e Dotazioni territoriali di Ambito: Percorsi pedonali e attrezzature per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell'intervento.
L'insediamento dovra conformarsi agli schemi dispositivi indicati nella presente scheda in termini di orientamento,
allineamenti, assetto plani volumetrico (Masterplan)

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo e/o Programma Integrato di Intervento
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PROPOSTA DI VARIANTE

Documento di Piano

AT.11
: Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localita/Via Cosio / Via Dalla Riva Sup. territ. (mq) 8166
Descrizione Previsto dal previgente PGT come AT G.2a, & un’espansione residenziale del nucleo di Cosio

Valtellino sul’ampio conoide del torrente omonimo.

Satura una porzione agricola rimasta quasi interclusa tra il TUG, fatto di tessuti edilizi residen-
ziali radi ad ovest, sud ed est, ed il cimitero.

La presenza proprio della fascia di rispetto del cimitero deve essere debitamente tenuta in

considerazione dalla pianificazione attuativa.

4 8 b ot

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100%  Slp
Destinazioni compatibili Artigianale (P Ars) Max 40% Slp
Esercizi commerciali (C.Evww — G.Pub) Max 40% Slp
Direzionale (D.Daf — D.Pro) Max 40% Slp
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 40% Slp

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mg/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mq Ds 5.00 ml

He 10.50 ml Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Rc 0.40 Sp 0.30
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante subcomparti di

St pari a 5.000 mq minimo, ferme

restando tutte le prescrizioni
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Verifica Sostenibilita

1 - FATTIBILITA
GEOLOGICA

Classi di fattibilita

Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni

PESO 3

l:] Scttoclasse 2a
Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
[ scttoclasse 3a
- Scttoclasse 3b
E Scttozlasse 3¢
- Scttoclasse 3d
B scttoclasse 3e
| Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni
¢ [:] Sottoclasse 4a
| ) scroiasse 4t
| | Sottoclasse 4c
:] Sattozlasse 4d

- Scttoclasse 4e

- Scttoclassse 4f

GIuDIZIO 4

2 - VINCOLI
INFRASTRUTTURALI

~

PESO 2

I == 5
/ 1”a = VIA STELV D
' W=
(£ /
/ /
/

GIupIZIo 3

p
Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabils Impianti tel iazi e radiotelevisione
\:] Area di tutela assoluta (10 m) ¢ Ponte Radio
I 1 Aree di salvaguardia (200 m) . Radio
Vincoliinfrastrutturali e derivanti dalla pianificazione ® eleona
Tracciato stradale —
— ® Televisione
] :Corridoio di salvaguardia per nuova 8838 (PTCP - art 51)  Ambiti a tutela dall'i to elattr ti
- - o
Reti per trasparto, distribuzi I" lo gas 'l I Ponte Radio
—0
= = = = |letanodotto ——
]
x |___ 3 Radio
Fascia di rispetto del metanodotio r—-—‘ A
- elefcna
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto !’=—'='.
-— ] i
i 1 Distanza di rispetto ferroviario (30 m) - Jeletisione

Cabine clettriche

Fascia di rispetto stradale P Cabina Prinaria
Fascia dirispetto cimiteriale

;. V| Centrak ldroclottrica
Esislente
Fasce di rispetto degli elettrodotti

= =

(I ~ DPA slettredotti ad alla tensione
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA 1- Molto bassa
PESO 1
Glupizo 3 =R
3 - Media
B 4-Ata
I ;- Cevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
QIUDIZIO 5

Legenda

0 Viste passive vive
Valenze
m Presenze archeologiche
Strade storiche
=== Tracciali principali
== Tracciali secondari
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142
7] Fiumi aree di rispetto 150 m
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi
D Aree alpine e appenniniche
# & Boschinon trasformabili

Boschi

ﬂI] Ambiti particolare interesse ambientale
El. a importanza paesaggistica-ambientale
-4 4rorre

E_-] Fasce connessione tra opposti versanti
[ Varchi inedificabili

Terrazzamenti

't @ Aree di naturalita fluviale

%53 Ambiti agricoli strategici

Aree sottoposte a vincolo

E Aree soggette a vincolo idrogeologico
El. interesse storico/culturale/paesaggistico
I Beni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)
- Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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Verifica Sostenibilita

g’hggﬁs(l:.l;ﬁow Capacita uso del suolo

PEsO 3 B classe 1

Glupizo 2 [ | classem
[ |casselv
| |classev
- Classe VI
[ | classe il
|| Classe Vil

6- RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Glupizio 4

Legenda

Proposta ecologica
o

‘ - \archi

-]
—
E Corrdaio fluviale

E Corrdoio temestre
- Blementi di criticité oer la rete ecclogica
ows it

- Zone ¢ngualificazione eoalogica
Nodidella rete

Aree agricole sratagiche
L " m2040027 - vaile del Bitto i Gerols

:-‘3. | IT204C0401 - Parco Regicnale Oresie Valtellinesi

m Parco delle Orobie Vallellnesi

Rete ecologica provinciale
E Araa di naturalita fluviala
. . cerridol
Rete ecologica regionale
corridoio regionale primario ad alta antropzzezione

. . Varchi da tenere ¢ deframmentare

D Esmanti di primao livalio
:l Ecmenli di secondo livello
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PESO 2 f_:,J Il Aree prevalentemente residenziali
GQuupizIo 5 1l Aree di tipo misto
[1111] v Aree di intensa attivita umana
@ V Aree prevalentemente industriali
'\u"\}. U D[ O ‘. 4
/’ &(—“ [T ) ."J
Giupizio INDICATORE PEso Gilupizio  Giupizio
CINTETICO.DH 5 PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 4 12
2 - Vincoli infrastrutturali 2 3 6
3 - Sensibilita paesistica 1 3 3
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 4 8
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GIuDIZIO TOTALE 55
COMPLESSIVO VALORE % e
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

1

{
RIS
‘.‘:‘:‘:‘:‘:’:‘:’:
botobatotstotetels!
oty 255
..0..'0. L2

Fascia di rispetto cimiteriale sewee Aberatura memmmm  Pista ciclabile
Fascia di rispetto femoviaric - Varde privatc e Percorsno pedonale in progstto
= wm wm  Allargamento percorso esistente
Fascla dl rispetto stradale Vards privato a uso pubiblico
s Wiabilitd in progetto
| Fascia di rispetto reticolo idrico - Verde pubblico == == Allargamento siradale
4
Area di addensamento edifici  +—(@— Parcheggi

La presenza della fascia di rispetto cimiteriale impone l'addensamento edilizio nella parte ssttentrionale
dellambito;

Ampi spazi di Verde privato si articoleranno lungo il lato ovest ed in corrispondanza della fascia di rispet-
to cimiteriale, assieme ai parcheggi e alle ulteriori eventuali cessioni;

L'attuazione dell’ambito partecipa alla realizzazione del tratto interno della pista ciclabile prevista dal
PdS, che da Via Ragazzi del '99 conduce a Via Casade.
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Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_12 (C2b

esistente).

VIGENTE

Ambito di Trasformazione Residenziale C2b
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’inte

\ g \ L 55 3 g

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
=+ Nuova Viabilita
- Connessioni Ciclopedonali

*+ Orientamento preferenziale degli edifici

@ Parcheggi
4 Aftrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico

[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici

[ Spazi Pubblici verdi

[ Spazi Pubblici “piazze”

[l Verde Privato

—» Accessi

~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

~———=- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 6.747,00 mq
Volume Massimo edificabile: 8.900 mc
Altezza Massima: 9,5 mt

Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo dell’aggregato:Partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico
e Dotazioni territoriali di Ambito: Percorsi pedonali e attrezzature per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
e Standard qualitativo di ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’'ambito di trasformazione rispetto all’'ambito strategico
e Dotazioni territoriali di Ambito: Percorsi pedonali e attrezzature per il verde pubblico

Modalita Attuativa
L'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo e/o Programma Integrato di Intervento
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PROPOSTA DI VARIANTE

Documento di Piano

AT.12
: Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
LocalitéNia Cosio / Via Ragazzi del '99 — Via Casade Sup. territ. (mq) 6.909
Descrizione Prewvisto dal previgente PGT come AT C.2b, & un’espansione residenziale del nucleo di Cosio

Valtellino sul’ampio conoide del torrente omonimo.

Satura una porzione agricola marginale interessati da piccoli frammenti di TUG e strutture a-
gricole ed ex-agricole (ovest e sud) e confinata ad est e a nord dal TUC medesimo.

La presenza della fascia di rispetto del cimitero deve essere debitamente tenuta in considera-

zione dalla pianificazione attuativa.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100%  Sip
Destinazioni compatibili Artigianale (P .Ars) Max 40% Sip
Esercizi commerciali (C.Evw — C.Pub) Max 40% Sip
Direzionale (D.Daf — D .Pro) Max 40% Sip
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 40% Sip

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mg/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mq Ds 5.00 ml

He 10.50 ml Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Re 0.40 Sp 0.30
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante subcomparti di

St pari a 5.000 mq minimo, ferme

restando tutte le prescrizioni
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Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA
GEOLOGICA

PESO 3

Glupizo 4

[

Classi di fattibilita

Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni

[:] Scttoclasse 2a

Classc 3 - Fatfibilita con consistenti limitazioni

|:] Sattoclasse 3a

7] Scttoclasse 3b

I: Scttozlasse 3¢
- Scttoslasse 3d

B scttoclasse 3e

Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

:] Scttoclassae 4a

- Scttoclasse 4b
Scttoclasse 4¢
:] Sattozlasse 4d

- Scttoclasse 4e

- Sattoclassse 4f

2 - VINcoLI
INFRASTRUTTURALI

PESO 2

GIuDIzio 3

Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabile

[: Area di tutsla assoluta {10 m)

I 1 Aree di salvaguardia (200 m)

— —

Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione

Tracciato stradale
- -

¥ Corridoio di salvaguardia per nuova S838 (PTGP - art 51)

Reti per trasporto, distribuzione, 'accumulo gas naturale

Metanodotto

i Fascia di fispetto de! metanodotio

Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto

= —

o
Fascia di rispetto stradale

Fascia di rispetto cimiteriale

Esislente

I Distanza di rispetto ferroviario (30 m)
et

¢ Ponte Radio
@® Rado

. Telefona
*

Televisione

Ambiti a tutela dall'inqui lettr

==
l J Televisione

Cabine clettriche
P Cabina Prmaria
4| Centrake ldroclettrica
Fasce di rispetto degli elettrodotti
7‘ DPA eletirodotti ad alta tensione
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SCHEDA 12

Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA 1 - Molto bassa
PESO 1
Guoizio 3 sl
3 - Media

[ 4-Ata

- 5 - Elevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO
PESO 2
GIUDIZIO 5

‘\\\\\QQ ) R
LR |
Legenda
o Viste passive vive EII Ambiti particolare interesse ambientale
Valenze El. a importanza paesaggistica-ambientale
m Presenze archeologiche ~A—dForre
Strade storiche [_-;] Fasce connessione tra opposti versanti
s Tracciali principali [ ] varchi inedificabili
= Tracciati secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 ' 1. @ Aree di naturalita fluviale
7] Fiumi aree di rispetto 150 m [ %2 Ambiti agricoli strategici
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi Aree sottoposte a vincolo
D Aree alpine e appenniniche E Aree soggette a vincolo idrogeologico
# & Boschinon trasformabili El. interesse storico/culturale/paesaggistico
Boschi - Beni immabili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)

Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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Verifica Sostenibilita

5 - CAPACITA

D’USO DEL SUOLO Capacita uso del suolo

PEsO 3 B ciasse 1

Glupizo 2 [ | classem
:] Classe IV
| |classev
- Classe VI
Classe VII
| | classevin

6- RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Glupizio 5

Legenda

Proposta ecologica
-

- \
\fareni
b

—
E Caorrdaio fluviale

E Corrdoio terresire

- Blementi di criticité per la rete ecclogica

Area di supportn

Zone i nquelificazione eeologica
Nodidella rete

Aree agricole srategiche

-

L __, 'T2040027 - Valle d2| Bitto di Cerole

| =

> | IT204C0401 - Parco Regicnale Orogie Valtellinesi

I__'_] Parco delle Orobie Vallelinesi

Rete ecologica provinciale
E Avaa di naturalia fluvials
W B crio
Rete ecologica regionale
cerridoiv r2gionale primario ad alta antropizzezione
. l Varchi da tenere ¢ deframmentare

Esmenti di aprimo livalio

D Ecmenli di sccondo livello
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PESO 2 ZW Il Aree prevalentemente residenziali
Glupizio 5 11l Aree ditipo misto
11111 v Aree di intensa attivita umana
V Aree prevalentemente industriali
Giupizio INDICATORE Peso Giupizio  Giupizio
SINTERCO D > PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 4 12
2 - Vincoli infrastrutturali 2 3 6
3 - Sensibilita paesistica 1 3 3
4 - Sistema ambientale e passaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 5 10
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GIuDIZIO TOTALE 57
COMPLESSIVO VALORE % S8
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

A

12
|
— I
& - I‘ _E]
Fe
— /
[
A
" |
w T | |
Fascia di rispetto cimiteriale & e s# e Alberalura e Pista ciclabile
Fascia di rispetto femoviario - Werde privato s Percorso pedonale in progetio
= == = Allargamento percorso esistente
m Fascia di rispetto stradale Verde privato a usa pubhlico
s Viabilit in progetio
m Fascia di rispetto reticole idrico - Verds pubblico == == Allargameanto siradals

Area dl addansamanto edificl  «—— Parcheggi

La presenza della fascia di rispetto cimiteriale impone Faddensamento adilizio nella parte meridionale e
orientals dell'ambito;

Ampi spazi di Verde privato si articoleranno lungo il lato ovest in corrispondenza della fascia di rispstto
cimiteriale, assiemes ai parcheggi ed alle eventuali ulteriori cessioni;

L'attuazione dell'ambito partecipa alla realizzazione del tratto interno della pista ciclabile prevista dal Pds

che dalla parte alta di Via Ragazzi dsl ‘99 conduce a alla parte bassa, in prossimita dell'intersezions con
Via della Riva.
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Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_13 (P2c

esistente).

VIGENTE

Ambito Strategico Residenziale e Produttivo P2
A.P.E.A. n°1 - "AREE PRODUTTIVE ECOLOGICAMENTE ATTREZZATE”
Consolidamento del nucleo di Piagno e definizione del margine est
Scheda Tecnica

L'ambito strategico P2 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione
di Piagno ed & composto da un ambito di trasformazione residenziale e
da due ambiti produttivi A.P.E.A.

Superficie indicativa dell’ambito strategico: 66.777,00 mq

{ =
R

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita artigianali, industriali e residenziale
* Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico
Destinazione prevalente per le zone Produttive
o Artigianato.
Piccola industria.
Servizi per il produttivo.
Parcheggi pubblici e privati.
Strutture di ricerca e sviluppo.
Attivita professionali.
o  Servizi alla residenza
Destinazione prevalente per le zone Residenziali
Attwnta ammesse oltre la residenza:
Le attivita compatibili previste dal PGT nel sistema residenziale
- Studi professionali
- Commercio di vicinato
- Artigianato di servizio alla persona
= Servizi
Altre destinazioni assimilabili purché non inquinanti o nocive e compatibili con la classe acustica della zona,.
Sono escluse, in quanto incompatibili:
- commercio non di vicinato;
- attivita artigianali o industriali di produzione

0 00 O0O0

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento di carattere produttivo dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA;

Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli standard di
qualita del Sistema in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano Direttore
Nella legenda delle Prescrizioni dell’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi
previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni
ciclopedonali, parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli interventi di
valorizzazione e di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di ricomposizione paesistica e
agli interventi di riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici

Ambito Strategico P2
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Ambito di Trasformazione Produttivo P2c
A.P.E.A n°1
Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

! I I I i w Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato
«» Nuova Viabilita
wensue— » Connessioni Ciclopedonali

L * Orientamento preferenziale degli edifici

Parcheggi
Attrezzature Pubbliche

Verde Privato ad uso pubblico
Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
Zona di Addensamento degli edifici

Spazi Pubblici verdi

Spazi Pubblici “piazze”

Verde Privato

vEREERE[ ee

Accessi
- Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

——==-- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 10.890,00 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 7.620,00 mq

Standard e Dotazioni Territoriali
e« Standard qualitativo dell’'ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’'ambito di trasformazione rispetto all’aggregato
e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici Nord-Sud ed est-ovest, attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’'intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento e posizionarsi a non meno di 30 mt in conformita della fascia di rispetto della strada statale.
Standard qualitativo d‘area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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PROPOSTA DI VARIANTE

Documento di Piano

"W AT.13
M Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localita/Via Piagno / Via Statale — Via Vallate Sup. territ. (mq) 11345
Descrizione Prewvisto dal previgente PGT (AT P.2c) & una porzione agricola rimasta interclusa tra la direttri-

ce della vecchia SS38, il cavalcavia di Via Bolgia che conduce allomonima piana agricola a
nord della ferrovia ed alcune espansioni produttive/commerciali ad est.
La presenza delle fasce di rispetto delle infrastrutture e del cavalcavia della Via Bolgia, com-

patibilmente con le possibilita di un pieno sviluppo dellAT, suggeriscono di addensare

I'edificazione sul lato est.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Artigianale (P Ari — P Ars) Max 100%  Slp

Destinazioni compatibili Esercizi commerciali (GC.Ms1' — C.Evv — G.Pub) Max 30% Sip
Direzionale (D .Pro riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz.
Residenziale (R.Mer riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz.
Ricettiva Max 0% Sip

(1) Medie strutture di vendita fino a 5600 mq NON ALIMENTARI

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.50 mg/mq N. Piani f.t. -

Ut_min 0.60 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.70 mq Ds 7.00 ml

He 10.00 ml Dc 5.00 ml

Hf - ml Rc 0.50 Sp 0.20
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante subcomparti di

St pari a 7.000 mq minimo, ferme

restando tutte le prescrizioni
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Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA Classi di fattibilita

GEOLOGICA . ;
Classe 2 - Fatlibilita con modesta limitazioni
PESO 3 [:] Scttoclasse 2a
Gl uDIZIO 3 Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
[ scttozlasse 3a
ol 7] Scttoclasse 3b
- Scttozlasse 3¢
- Sottoclasse 3d
B scttoclasse 3e
Classe 4 - Fattibilitd con gravi limitazioni
I:I Scttoclasse 43
[ scroziasse 4t
[ ISocttoclasse 4c
i Sattozlasse 4d
- Scttoclasse 4e
/"‘2 - Scttoclassse 4f
2 — VINCOLI
INFRASTRUTTURALI
PESO 2
GIUDIZIO 4

Legenda
Area tutela e rispetto delle sorgenti per uso idropotabile Impianti tel iazi e radiotelevisi
I:] Area di tutela assoluta {10 m) » Ponte Radia
I 1 Aree di salvaguardia (200 m) . Radio
b —
Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione @ sisona
| l Tracciato stradale =
- . Televisione
1 :00rridoio di salvaguardia per nuova 8838 (PTCP -art 51)  gmpiti a tutela dall'inqui lettr ti
- .- g o—— &2 b
Reti per trasporto, distribuzione, I'accumulo gas naturale ] Ponte Racio
= = = = |fetanodotto ey
I
L i Radio

- Fascia di rispetto de! metanodotio

Telefonia
Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto

i i Televisione

e _: Distanza di rispetto ferroviario (30 m)

Cabine cletiriche

Fascia di rispetto stradale P Cabine Prmaria

Fascia di rispetto cimiteriale
3 V| Centrak Idrocletirica
Esislente
Fasce di rispetto degli elettrodotti

- DPA elettrodotti ad alta tensiona
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA

Classe di sensibilita paesaggistica

PAESISTICA 1 - Molto bassa

PESO 1

GIUDIZIO 3 i

3 - Media

L 4-Ata
I ;- Elevata

4 - SISTEMA

AMBIENTALE E

PAESAGGISTICO

PESO 2

GIUDIZIO 5

’/
g

LK

Legenda

Q Viste passive vive
Valenze
m Prasenze archeologiche
Strade storiche
=== Tracciali principali

Tracciali secondari
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142
[""] Fiumi aree di rispetto 150 m

EII Ambiti particolare interesse ambientale
El. a importanza paesaggistica-ambientale
-4 4Forre

[___-] Fasce connessione tra opposti versanti
[ Varchi inedificabili

Terrazzamenti

'+ @ Aree dinaturalita fluviale

m Ambiti agricoli strategici

m Parco Regionale Orobie Valtelinesi Aree sottoposte a vincolo

m Aree alpine e appenniniche
,ﬁ Boschi non trasformabili
Boschi

E Aree soggette a vincolo idrogeologico
El. interesse storico/culturale/paesaggistico
I &eni immobili (art. 10.3-D.Lgs.42/2004)
” Chiese, manufatti ed edifici religiosi

Pagina 102 di 156



PGT C'OSIO ;/ALTELLINO

SCHEDA 13

Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA

Capacita uso del suolo

D’USO DEL SUOLO

PESO 3 B classe i

Glupizio 2 [ | classem
[ | classewv
[_] Classe V
[ classe w1
[ classe vii
[ | classevil

6— RETE

ECOLOGICA

PEsO 2

Glupizio 5

Legenda
Proposta ecologica Rete ecologica provinciale
et |

\archi Acan di naturalka fluviala
> e [ 4
E Varehl W W cridol
E Corridoio fluviale Rete ecologica regionale

cerridoiv ragionale primario ad alta antropizzezione

E Corrdoio temesire

. . Varchi de tenere ¢ deframmentare
- Blementi di criticité per la rele ecclogica
- Eementi di primo livallo
rea  suppera
— S D Ecmenti di secondo livello
Zone i niqualificazione eoologica
Nodi della rete
Ares agricole sTatagiche

L : IT2040027 - Valle d2| Bitlo di Gerole

:\a | [T2040401 - Parco Regicnale Orosie Valtellinesi

m Parcu delle Ordbie Vallelinest
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA
PEsoO 2 O O | Il Aree prevalentemente residenziali
GIUDIZIO 5 1l Aree ditipo misto
IV Arge di intensa attivita umana
V' Aree prevalentemente industriali
Glupizio INDICATORE PEso Glupizio  Giupizio
SINTETICO DI ‘ PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 3 9
2 - Vincoli infrastrutturali 2 4 8
3 - Sensibilita passistica 1 3 3
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Gapacita d'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete scologica 2 5 10
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GIUDIZIO TOTALE 56
COMPLESSIVO
VALORE % 249,
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

AT N
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AR B
Ry
o] ] a— - =

e
R~
Fascia di fispetta cimiteriale @ e 9o e Alberatura e Pista ciclabile
Fascia di rispetto famoviaria - Verde privato e Percorsa pedaonala in progetto
= wm wm  Allargamentn percorso esistente
m Fasclz dl rispetto stradale Vards privato a uso pubhlico
s Yiabilitd in progetto
Fiou]  Fascia di rispetto reticolo idrico Verde pubblico == == Allargamento siradale
b

Area di addensamento edifici  «~—(3— Parcheggi

La presenza delle fasce di rispetto ferroviario e stradale impone un significativo arretramento dellarea di
addensamento edilizio rispetto al limite settentrionale dellambito;

Dovranno essere posizionate idonee piantumazioni a schermatura degli edifici produttivi rispetto alla Via
Stelvio;

Qltre all'area interessata dalle fasce di rispetto stradale e ferroviario, sara destinata a Verde privato an-
che un'ampia fascia sul lato ovest, poiché indirettamente interessata dalla presenza del cavalcavia di
Via Bolgia;

Il limite sud dellambito interessato dalla fascia di rispetto del reticolo idrico minors, sara destinato a Ver-
de privato di uso pubblico e sara piantumato con alberature e siepi a mitigazione dell'impatto visivo dalla
ciclopedonale pedemontana di Via Vallate prevista dal PdS;

I 50% della superficie all'estradosso delle coperture piane deve essere occupata da inverdimenti esten-
Sivi;

Gli accessi saranno localizzati esclusivamente lungo le vie interne e secondo le prescrizioni del Codice
della Strada e non lungo Via Statals.
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Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_14 (P2a

esistente).

VIGENTE

Ambito Strategico Residenziale e Produttivo P2
A.P.E.A. n°1 - “AREE PRODUTTIVE ECOLOGICAMENTE ATTREZZATE”
Consolidamento del nucleo di Piagno e definizione del margine est
Scheda Tecnica

L'ambito strategico P2 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione
di Piagno ed & composto da un ambito di trasformazione residenziale e
da due ambiti produttivi A.P.E.A.

Superficie indicativa dell'ambito strategico: 66.777,00 mq

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita artigianali, industriali e residenziale
* Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico
Destinazione prevalente per le zone Produttive
o  Artigianato.
Piccola industria.
Servizi per il produttivo.
Parcheggi pubblici e privati.
Strutture di ricerca e sviluppo.
Attivita professionali.
o  Servizi alla residenza
Destinazione prevalente per le zone Residenziali
Attivita ammesse oltre la residenza:
- Le attivita compatibili previste dal PGT nel sistema residenziale
- Studi professionali
= Commercio di vicinato
- Artigianato di servizio alla persona
- Servizi
- Altre destinazioni assimilabili purché non inquinanti o nocive e compatibili con la classe acustica della zona,.
Sono escluse, in quanto incompatibili:
- commercio non di vicinato;
- attivita artigianali o industriali di produzione

0 0 00O

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento di carattere produttivo dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA;

Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli standard di
qualita del Sistema in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano Direttore
Nella legenda delle Prescrizioni dell’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi
previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni
ciclopedonali, parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli interventi di
valorizzazione e di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di ricomposizione paesistica e
agli interventi di riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici

Ambito Strategico P2

=
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Ambito di Trasformazione Residenziale P2a

Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

=

P2a

LTS
<" . (AR [
L e ) &
S, -t

~

Legenda
Varchi e P, ggi pubblici nell’edificato
D QU » Nuova Viabilita
Srmanm— » Connessioni Ciclopedonali
e * Orientamento preferenziale degli edifici

Parcheggi
Attrezzature Pubbliche

Verde Privato ad uso pubblico
Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
Zona di Addensamento degli edifici

Spazi Pubblici “piazze”

Verde Privato

(P]
1
(|
[
[ Spazi Pubblici verdi
[
£
—>

Accessi

------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale

Fascia di Rispetto Strada Ss38

------ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale: 5854,00
Volume Massimo realizzabile: 8.000 mc

Altezza Massima: 9,5 mt.

Standard e Dotazioni Territoriali

Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all’aggregato
Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici Nord-Sud ed est-ovest, attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)
Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa

L'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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SCHEDA 14

PROPOSTA DI VARIANTE

@ Documento di Piano

AT.14
J ‘ Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
Localité’}Via Piagno / Via Statale — Via IV Novembre Sup. territ. (mq) 5.899
Descrizione Previsto dal previgente PGT (AT P.2a) & una porzione agricola rimasta interclusa tra la direttri-

ce della Via Stelvio-SS38 e la Via IV Novembre. Il contesto & quello di Piagno, laddove non si
riconoscono tessuti produttivi a destinazione industriale, quanto piuttosto artigianale e com-
merciale. L’area, completamente libera da edificazione, vede sul lato est un PL in atto con la

medesima destinazione d’'uso. Quand’anche sara declassata, la Via Statale resta un’arteria di

scorrimento, per cui non sono consentiti accessi diretti.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer — R.Soc) Max 100%  Sip
Destinazioni compatibili Artigianale (P Ars) Max 30% Slp
Esercizi commerciali (C.Ew — G.Pub) Max 30% Slp
Direzionale (D.Daf — D .Pro) Max 30% Slp
Ricettiva (H.Alb — H.Ric) Max 30% Slp

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.25 mag/mq N. Piani f.t. 3

Ut_min 0.28 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.33 mq Ds 7.00 ml

He 10.50 ml Dc 5.00 ml

Hf 9.00 ml Re 0.40 Sp 0.30
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante subcomparti di

St pari a 5.000 mq minimo, ferme
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Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA Classi di fattibilita
GEOLOGICA . -
Classe 2 - Fattibilita con modesta limitazioni
PESO 3 :] Scttoclasse 2a
Glpizo 3 Classe 3 - Fatibilita con consistenti limitazioni
[ sattozlasse 3a
| 7] Scttoclasse 36
- Scttozlasse 3¢
- Sottoclasse 3d
- Scttoclasse 3e
| Classe 4 - Fatlibilita con gravi limitazioni
B Scttoclassae 4a
[ scttozlasse 4t
[ | Scttoclasse 4c
Sattozlasse 4d
- Scttoclasse 4e
B scttoclassse 4f
2 - VINCOLI
INFRASTRUTTURALI
PESO 2
GIUDIZIO 4

Legenda
Area tutela e risp delle sorgenti per uso idropotabil Impianti tel iazione e radiotelevisi
I:I Area di tutela assoluta (10 m) )  Ponte Radio
I 1 Aree di salvaguardia (200 m) @ Rado
| S
Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione @& elefona

| Traceiato stradale .

- & Tclovisione
5 :Corridolo di salvaguardia per nuova 8838 (PTCP -art 51)  gmpiti a tutela dall'inqui leth ti
-a-- s " o
Reti per trasparto, distribuzione, I'accumulo gas naturale | Ponte Radio
_—— |
= == = [fetanodotto ot Radio
- Fascia di rispetto de! melznodotio [—_ Toletoni
elefcna

Di: isp ferroviario e altri serivizi di trasporto —_——
- —y :
; 1 Distanza di rispetto ferroviario (30 m) [_.J ieleyvisiong
-=|' Cabine elettriche
l Fascia di rispetto stradale P Cabins Prmaria

Fascia di rispetto cimiteriale
: V| Centrak ldroclottrica
Esislente
Fasce di rispetto degli elettrodotti

- DPA elettrodotti ad alta tensione
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Verifica Sostenibilita

3 - SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICK 1- Molto bassa
PESO 1
Glupizo 3 bR
3 - Media

B 4-Ata

I ;- Clevata
4- SISTEMA ' gy SRS ossssssssssnspmss
AMBIENTALE E s e
PAESAGGISTICO
PESO 2
GIUDIZIO 5

Legenda

e Viste passive vive ﬂI] Ambiti particolare interesse ambientale
Valenze El. a importanza paesaggistica-amhientale
m Presenze archeologiche -A— 4Forre
Strade storiche r__-_.] Fasce connessione tra opposti versanti
s Tracciali principali [ Varchi inedificabil
== Tracciati secondari Terrazzamenti
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142 ' 11 @ Aree di naturalita fluviale
7] Fiumi aree di rispetto 150 m [%%] Ambiti agricoli strategici
m Parco Regionale Orobie Valtellinesi Aree sottoposte a vincolo
D Aree alpine e appenniniche E Aree soggette a vincolo idrogeologico
# & Boschinon trasformabili El. interesse storico/culturale/paesaggistico

Boschi I &eni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)

Chiese, manufatti ed edifici religiosi
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Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA

Capacita uso del suolo

D’USO DEL SUOLO

PEsO 3 B ciasse 1

Giupizio 2 [ | Classem
[: Classe IV
[ |classev
[ classe vi
| Classe VIl

/Class.e 7 [ | Classe VIl

6- RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Glupizo 5

Legenda

Proposta ecologica
=)

‘ : \archi

=
E Caorrdaio fluviale

E Corrdoio temestre

- Blementi di criticité per la rete ecclogica

Area di supporta
Zone diniquahficazione coologica

Nodidella rete

Aree agricole srategiche

B

L, 2040027 - Valle dz| Bitlo di Cerole

F-—
Da_

:] Parco delle Ordbie Vallellnesi

Rete ecologica provinciale

E Avan di naturalka fluviala
| . cerridol
Rete ecologica regionale

corridoiv ragionale prmario ad alta antrop:zzezione

. . Varchi de tenere ¢ deframmentare

D Eementi di nrimo livallo
:l Ecmenli di secondo livello

| IT204C401 - Parco Regicnale Orosie YValtellinesi
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

ACUSTICA Zonizzazione acustica
PESO 2 o O | Il Aree prevalentemente residenziali
Glupizio 3 i1l Aree ditipo misto
1 i \ T\ IV Aree di intensa attivita umana
V Aree prevalentemente industriali
Giupizio INDICATORE Peso Giupizio  Giupizio
oo . PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 3 9
2 - Vincoli infrastrutturali 2 4 8
3 - Sensibilita paesistica 1 3 3
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10
5 - Capacita d'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 5 10
7 - Zonizzazione acustica 2 3 6
GluDizio TOTALE 52
COMPLESSIVO VALORE % s
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

Fascia di rispetta cimitariala s e woee Aberatura —
Fascla di rispetto famoviario - Varde privato —
—
m Fascla dl rispetto stradale Varde privat a uso pubbllce
I
Fascia di rispetto reticolo idrico - Verde pubblies —

Area dl addensaments edificl  —@—

Pieta ciclabila

Percarso pedanala In progetta

Allargamento percorso esistente

Wiabilith in progetto
Allargarnanto siradale

Parcheggi

La presenza delle fasce di rispetto ferroviario e stradale impone un significativo arretramento dellarea di

addensamento edilizio rispetto al limite settentrionale dell’ambito;

Lungo i limiti sud ed est dell’AT vi saranno fasce destinate a Verde privato di uso pubblico mentre l'area
interessata dalle fasce di rispetto stradale e ferroviario, sara destinata a Verde privato;

Alberature poste a mitigazions dellimpatto sul paesaggio correranno lungo il confine sud, est e nord,

quest’ultimo in fregio alla Via Statale;

L'attuazione dellAT si fara carico di realizzare la parte ad esso intarna della cidopedonale che corre

lungo la Via IV Novembre;

Gli accessi saranno localizzati esclusivamente lungo Is vie interne e secondo le prescrizioni del Codice

della Strada e non lungo Via Statale.
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Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi al’Ambito di Trasformazione in progetto AT_15 (P1a

esistente).

VIGENTE

Ambito di Trasformazione Residenziale P1a
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
-=» Nuova Viabilita
-==» Connessioni Ciclopedonali

.

pa—

«wees Orientamento preferenziale degli edifici

@® Parcheggi
@  Aftrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico

[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici

[E8] Spazi Pubblici verdi

Il Spazi Pubblici “piazze”

Il Verde Privato

- Accessi

-~ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

~~~~~~ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali
Superficie territoriale indicativa: 13.239,00 mq
Volume Massimo realizzabile: 12.500 mc
Altezza Massima: 9,5 mt
Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo dell'ambito strategico:Partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell'ambito di trasformazione rispetto all’Ambito strategico
e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Nord-Sud e attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan) e realizzare la strada di disimpegno interno secondo il
tracciato.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di

ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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PROPOSTA DI VARIANTE

Documento di Piano

AT.15
Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione
LocalitaVia  Piagno / Via Statale Sup. territ. (maq) 13.659
Descrizione Previsto dal previgente PGT (AT P.1a) & un’ampia porzione agricola pedemontana del nucleo

di Piagno, adiacente al TUC sul lato est e limitata a nord dalla Via Statale (SS38).

Si tratta di un comparto di dimensioni significative in un’area completamente libera da edifica-
zione.

Quand’anche sara declassata, la Via Statale resta un’arteria di scornmento, per cui non sono

consentiti accessi diretti.

Destinazioni d‘uso

Vocazione funzionale Artigianale (P.Ari — P Ars) Max 100%  Slp

Destinazioni compatibili Esercizi commerciali (C.Ms1' — C.Evv — C.Pub) Max 30% Slp
Direzionale Max 0% Slp
Residenziale (R.Mer riferita ad Slp artig.) Max da vocazione funz.
Ricettiva Max 0% Slp

(1) Medie strutture di vendita. fino 2. 500 mg NON ALIMENTARI

Indici e parametri urbanistici

Ut_base 0.50 mg/mq N. Piani f.t. -

Ut_min 0.60 mq De 10.00 ml

Ut_max 0.70 mq Ds 7.00 ml

He 10.00 ml Dc 5.00 ml

Hf - ml Rc 0.40 Sp 0.20
Cessione min. obbligatoria  20% della St Attuazione PA, anche mediante subcomparti

ferme restando tutte le prescrizioni
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Verifica Sostenibilita

1- FATTIBILITA ] Classi di fattibilita
GEOLOGICA = "
Classe 2 - Fattibilita con modeste limitazioni
PEsO 3 [: Sotioclasse 2a
G| ubDIZIO 3 Classc 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
| [ | sotoclasse 3a
[ sotoclasse 3b
- Sotioclasse 3¢
- Sotwoclasse 3d
Bl sotoclasse 3e
Classe 4 - Fattibilitd con gravi limitazioni
] :l Sotioclasse 4a
3 é [ sotociasse 4b
ﬂ || sotoclasse 4c
< Sotoclasse 4d
2 - VINCOLI
INFRASTRUTTURALI
PESO 2
GIUDIZIO 4

Legenda
Area tutela e ri delle genti per uso idropotabill Impianti telecomuniazione e radiotelevisione
|:] Area di tutela assoluta (10 m) ¢ Ponte Radio
| 1 Aree di salvaguardia (200 m) . Radio
.
Vincoli infrastrutturali e derivanti dalla pianificazione @& Telsfonia

. | Traccialc stradale 545

~ ® Televisione

1 :Corﬁdolo di salvaguardia per nuova 8338 (FTCP -ant 51)  ampiti a tutela dall'ingui N 4

- - - P — =
Reti per trasporto, distribuzi I" lo gas I |. J Pente Radio
== == Letanodotto ¢ sl

- Fascia di rispetto del metanodotto lL O

elefonia

Distanze rispetto ferroviario e altri serivizi di trasporto {==="|

g =Televisione

-
' _: Distanza di rispetto ferroviario (30 m)
— Cabine elettriche
Fascia di rispette stradal
! G < W Cabina Primaria

Fascia dirispetto cimiteriale
P Centrale ldreelettrica

Fasce di rispetto degli elettrodotti
- DPA elsttrodciti ad alta tensione

Esistente
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Verifica Sostenibilita

3- SENSIBILITA Classe di sensibilita paesaggistica
PAESISTICA 1 fiotto bassa
PESO 1
GluDIZIO 2 2-ipa
3- Media
[ 4-Alta
Bl ;- Clevata
4 - SISTEMA
AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO E
PESO 2 E
Gupizio 3 .

L
*Sesss s
LA R R B R N J
LR R N ]

Legenda

O Viste passive vive
Valenze
m Presenze archeologiche
Strade storiche
=== Tracciati principali
== Tracciati secondari
Aree vincolate D.Lgs. 42/04 Art. 142
Fiumi aree di rispetto 150 m
8§ Parco Regionale Orabie Valtellinesi
D Aree alpine e appenniniche
VA Boschi non trasformabili

Boschi

ﬂIl Ambiti particolare interesse ambientale
El. a importanza paesaggistica-ambientale
- *Forre

I:] Fasce connessione tra opposti versanti
[ varchi inedificabili

Terrazzamenti

¢ @ Areedinaturalita fluviale

[+ %3] Ambiti agricoli strategici

Aree sottoposte a vincolo

E Aree soggette a vincolo idrogeologico
El. interesse storico/culturale/paesaggistico
- Beni immobili (art.10.3-D.Lgs.42/2004)
[ chiese, manufatti ed edifici religiosi
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Verifica Sostenibilita

5- CAPACITA

D’USO DEL SUOLO ?w'_s.si = = Vi éi:;;:‘_' ” Capacita uso del suolo

PESO 3 " = B ciassen

Glupizo 2 ] _ 7/ [ Classell

o [ Classelv

u Classe V
- Classe VI
I Classe VI
. Classe VI

6- RETE

ECOLOGICA

PESO 2

Giupizio 4

Legenda

Proposta ecologica Rete ecologica pravinciale
e |

‘ Varchi E Aree di naturalit fuvizle
E Varchi W W coridal

E Corridio fluviale Rete ecologica regionale

D wormideio regionele onmans ad ells antropizzazione
E Corndoio lenmestre
. . Varchi da tenere e deframmentare

- Elementi di criticita per la rete ecologica
D Elementi di primo livello

E Area di supacto
D Elementi di secondo livelio
- Zene dnqualificazione euologice

Nodi della rete

;j/ Aree agricole srategiche

0 : IT2040027 - Valle del Bitto di Cercla

r‘h | IT20404C1 - Parco Regiona'e Orobie Veltallinesi

m Parce delle Orobie Vallelines:
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Verifica Sostenibilita

7 - ZONIZZAZIONE

Zonizzazione acustica

ACUSTICA smihit
PESO 2 o O | Il Aree prevalentemente residenziali
Glupizio 5 Il Aree ditipo misto
11111 v Aree di intensa attivita umana
V Aree prevalentemente industriali
Glupizio INDICATORE PEso Glupizio  Glupizio
AINTENCO D) X PONDERATO
SOSTENIBILITA
1 - Fattibilita geologica 3 3 9
2 - Vincoli infrastrutturali 2 4 8
3 - Sensibilita paesistica 1 2 2
4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 3 6
5 - Capacita d’'uso del suolo 3 2 6
6 — Rete ecologica 2 4 8
7 - Zonizzazione acustica 2 5 10
GIuDIzIO TOTALE 49
COMPLESSIVO
VALORE % 64%
GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE
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Prescrizioni ed indirizzi

i el S e B T

ey T oy Ty
NN RN

=

Fascia di fispetto cimiteriale gaeee Alberatura

Fascia di fispetto ferroviario - Verde privato
m Faccia di iepetto stracals Verde privata a uso pubblico

Fascla dl dspetto retlcole drico - Verde pubblice

Area di addensamento edifici

—{—

Pista ciclabila

Percorso pedonale in progetts

Allargamenls percurse esiskenle

Viabilitd in progetto
Allargamento stradale

Parcheggi

La presenza delle fasce di rispetto ferroviario e stradale impone un significativo arretramento
dellarea di addensamento edilizio rispetto al limite settentrionale dell’ambito;

Qltreché in corrispondenza delle fasce di rispetto delle infrastrutture, sara occupata da fasce
destinate a Verde privato di uso pubblico anche una fascia cuscinetto lungo il limite sud-est;

Alberature poste a mitigazione dell'impatto sul passaggio correranno lungo i limiti sud, est e

nord, questultimo in fregio alla Via Statale;

Gli accessi saranno realizzati esclusivamente da vie interng, secondo le prescrizioni del Codice

della Strada e non lungo Via Statale.
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Eliminazione del’ Ambito di Trasformazione esistente C2b - attuato.

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Residenziale R3
Margine urbano e i nuovi spazi dell’abitare tra il Parco del Bitto e Regoledo
Scheda tecnica

L'ambtio strategico R3 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione di
Regoledo ed & composto da due aree di trasformazione a vocazione
prevalentemente residenziale

Superficie indicativa dell’ambito strategico: 56.582,00 mq

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita residenziale
* Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico
.

Destinazione prevalente

Attivita ammesse oltre la residenza:

= Le attivita compatibili previste dal PGT nel sistema residenziale

- Studi professionali

< Commercio di vicinato

- Artigianato di servizio alla persona

= Servizi

- Altre destinazioni assimilabili purché non inquinanti o nocive e compatibili con la classe acustica della zona,.
Sono escluse, in quanto incompatibili:

- commercio non di vicinato;

- attivita artigianali o industriali di produzione

- depositi o _magazzini all’aperto o al chiuso
Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli standard di qualita
del Sistema in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano Direttore
Nella legenda delle Prescrizioni dell’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi previsti
in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni ciclopedonali,
parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli interventi di valorizzazione e
di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di ricomposizione paesistica e agli interventi di
riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici

Ambito Strategico R3
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Ambito di Trasformazione Residenziale R3a
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda
Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato
wnanenn + Nuova Viabilita
S > Connessioni Ciclopedonali
<+ Orientamento preferenziale degli edifici
® Parcheggi

& Attrezzature Pubbliche
[] Verde Privato ad uso pubblico
[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
] Zona di Addensamento degli edifici
[ Spazi Pubblici verdi
I Spazi Pubblici “piazze”
Il Verde Privato
—» Accessi

------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

----- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 12.934,00 mq
Volume Massimo realizzabile: 14.000 mc
Altezza Massima: 10,5 mt

Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico
e L’intervento dovra partecipare alla realizzazione degli standard qualitativi del sistema ed in particolar modo
a creare il corridoio ambientale tra il parco del Bitto e la strada statale per Morbegno

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)
Attuazione degli ambiti di ricomposizione paesistica quali standard di qualita.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo

PROPOSTA DI VARIANTE

L’ambito & inserito nel Tessuto Urbano Consolidato a prevalente destinazione residenziale (R3 a bassa

densitd); la sua attuazione € prevista mediante Piano Attuativo in ambito residenziale.

A N LT B
o AN _l\-._-\
as
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SCHEDA 17

Eliminazione dell’ Ambito di Trasformazione esistente P2b - attuato.

PGT VIGENTE

Ambito di Trasformazione Produttivo P2b
A.P.E.A n°1

Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

i

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato

€ » Nuova Viabilita

eeneeeen > Connessioni Ciclopedonali

* Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

i+ Attrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico
] Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[ Zona di Addensamento degli edifici

] Spazi Pubblici verdi
I Spazi Pubblici “piazze”
Il Verde Privato

- Accessi
-~ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

———--- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 6590,00 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 4.620,00 mq

Standard e Dotazioni Territoriali
e Standard qualitativo dell’'ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’ambito di trasformazione rispetto all’aggregato

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento e posizionarsi a non meno di 30 mt in conformita della fascia di rispetto della strada statale.
Attuazione degli ambiti di ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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SCHEDA 17

PROPOSTA DI VARIANTE

L’ambito & inserito nel Tessuto Urbano Consolidato a prevalente destinazione residenziale (R3 a bassa

densita); la sua attuazione & prevista mediante Piano Attuativo in ambito residenziale.
. . s )
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- / e g L : e =
PN S s S

Pagina 124 di 156



PGT VARIANTE ‘17 |
COSIO VALTELLINO

SCHEDA 18

SCHEDA 18

Eliminazione del’Ambito di Trasformazione esistente R4a — trasformato in Piano di Recupero.

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Residenziale R4
Tra Morbegno e il Parco del Bitto recupero di edifici dismessi
L'ambito Strategico R4 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione di
Regoledo ed & composto da un area di trasformazione a vocazione
prevalentemente residenziale

Superficie dell’Ambito strategico: : 8.770,00mq

Obiettivi
* Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico

Destinazione prevalente

Attivita ammesse oltre la residenza:
- Le attivita compatibili previste dal PGT nel sistema residenziale
Studi professionali
Commercio di vicinato
Artigianato di servizio alla persona
Servizi
Altre destinazioni assimilabili purché non inquinanti o nocive e compatibili con la classe acustica della zona,.

Sono escluse, in quanto incompatibili:

- commercio non di vicinato;

- attivita artigianali o industriali di produzione

- depositi o magazzini all’aperto o al chiuso

o
Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
Gli interventi previsti in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare alla realizzazione degli standard di qualita
dell'ambito strategico in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano Direttore
Nella legenda delle Prescrizioni del’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi previsti
in ognuna delle aree di trasformazione dovranno partecipare, ove previste, alla realizzazione di: Connessioni ciclopedonali,
parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli interventi di valorizzazione e
di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di ricomposizione paesistica e agli interventi di
riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici

Ambito Strategico R4
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Ambito di Trasformazione Residenziale R4a
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
» Nuova Viabilita
== Connessioni Ciclopedonali

Erame * Orientamento preferenziale degli edifici

@ Parcheggi
«  Attrezzature Pubbliche

[ Verde Privato ad uso pubblico

] Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
] Zona di Addensamento degli edifici

[ Spazi Pubblici verdi

I Spazi Pubblici “piazze”

Il Verde Privato

- Accessi

----------------- Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

------ Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 3.120,00mq
Volume Massimo edificabile uguale all’esistente misurato in modo geometrico
Altezza Massima: 9,5 mt esclusi volumi tecnologici

Standard e Dotazioni Territoriali

e« Standard qualitativo dell’'ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’'ambito di trasformazione rispetto all’ambito strategico

e L’intervento dovra partecipare alla realizzazione degli standard di qualita in particolar modo alla
riqualificazione degli spazi pubblici urbani e/o a parte dei collegamenti ciclopedonali nel territorio comunale
individuati dall’Amministrazione

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra allinearsi allo schema allegato (masterplan)

Modalita Attuativa

L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo

PROPOSTA DI VARIANTE

L’ambito & inserito nel Tessuto Urbano Consolidato a prevalente destinazione commerciale (C1 commerciale

misto); la sua attuazione € prevista mediante Piano di recupero in ambito commerciale.

— \ \\:\ &»({{/\\ \» \» \ o
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Stralcio dell’Ambito di Trasformazione esistente C5a.

PGT VIGENTE

Ambito Strategico Produttivo C5

L’area Galbusera e il nuovo ruolo della vecchia SS38
Scheda Tecnica

L’Ambito strategico C5 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione
di Cosio ed & composto da un area di trasformazione a servizi per la
produzione e da un’area di tessuto consolidato a destinazione produttiva
industriale.

Superficie indicativa dell’Ambito Strategico: 104.262,00 mq

Obiettivi
* Soddisfacimento della componente endogena della domanda per i servizi delle attivita produttive
* Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico

Destinazione Attuale prevalente

e  attivita industriale di produzione e trasformazione di beni e servizi
Destinazione Ammesse nell’area di trasformazione a servizi:

« abitazione per il custode e una forestiera

« attivita al servizio della ditta (quali mensa, sala medica, etc)

e autorimesse e parcheggi privati pertinenziali all’attivita produttiva.

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
« Gli interventi previsti nell’area di trasformazione devono prevedere la realizzazione degli standard di qualita del Sistema
secondo le linee guida definite dal Piano Direttore

Ambito Strategico C5

seseesavie e
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Ambito di Trasformazione destinato a Servizi C5a
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento

Legenda

Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
+ Nuova Viabilita
» Connessioni Ciclopedonali

l' T~

* Orientamento preferenziale degli edifici

@ Parcheggi
&  Attrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico

B Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[0 Zona di Addensamento degli edifici

[ Spazi Pubblici verdi

Bl Spazi Pubblici “piazze”

Il Verde Privato

—» Accessi

- Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

~—===- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

E— -

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 21.882,00 mq

S.L.P. massima realizzabile 600 mq

Altezza Massima: Limitata al fine di non compromettere la visibilita

Superficie indicativa destinata a Parcheggio: 11.000 mq (massimo 12.000 mq)

Standard e Dotazioni Territoriali
Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Nord-Sud e attrezzature per il verde pubblico.

Prescrizioni progettuali e dispositive dell'intervento.

L'intervento dovra prevedere la realizzazione di un sottopassaggio pedonale tra lo stabilimento, la mensa ed il
parcheggio.

1l Parcheggio dovra essere realizzato con una pavimentazione drenante in terra stabilizzata e prevedere la
piantumazione di diversi filari di alberi atti all’'ombreggiatura degli autoveicoli

L’edifico adibito a mensa dovra essere provvisto di copertura realizzata tramite la posa di verde estensivo in moda da
realizzare un tetto verde su cui si sviluppa una vegetazione autosufficiente e contribuire alla generazione di energia
mediante |'utilizzo di fonti alternative e rinnovabili

All'interno dell’ambito dovranno essere previste mitigazioni ambientali mediante la piantumazione di alberi di diverse
essenze compatibili con I'ecosistema della zona.

Tale ambito potra essere attuabile solamente successivamente alla approvazione della variante del PTCP.

Modalita Attuativa

L'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo

PROPOSTA DI VARIANTE

L’ambito & compreso nelle aree destinate all’agricoltura; su di esso sono presenti le previsioni del PTCP

come ambiti agricoli strategici.
R
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SCHEDA 20

Stralcio dell’Ambito di Trasformazione esistente R1d.

PGT VIGENTE

Ambito di Trasformazione Produttivo R1d
A.P.E.A n°4

Scheda tecnica

Prescrizioni dispositive d’intervento

¥ - |- Legenda

=11

Varchi e Passaggi pubblici nell’edificato

R1 d i RO » Nuova Viabilita

| > Connessioni Ciclopedonali
= s * Orientamento preferenziale degli edifici
@ Parcheggi

i»  Attrezzature Pubbliche

[] Verde Privato ad uso pubblico
[ Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
[] Zona di Addensamento degli edifici

- [0 Spazi Pubblici verdi
[
|
_>

Spazi Pubblici “piazze”

Verde Privato
Accessi

------------------ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

—====- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 16.466,55 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10,5 mt esclusi volumi tecnologici

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 11.526,59 mq

Standard e Dotazioni Territoriali

¢ Standard qualitativo dell’ambito strategico: partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla
consistenza dell’'ambito di trasformazione rispetto al sistema

e Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo le direttrici nord-sud ed Est-Ovest, attrezzature
per il verde pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento.

Standard qualitativo d’area asservito perpetuamente a verde privato ad uso pubblico; Attuazione degli ambiti di
ricomposizione paesistica.

Modalita Attuativa
L'attuazione dell’ambito & subordinata all’avvio dell’attuazione dell’'ambito “R1” secondo criteri e normative APEA.
L’ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo o programma integrato di intervento
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SCHEDA 20

PROPOSTA DI VARIANTE

L’ambito & compreso nelle aree destinate all’agricoltura di fondovalle.
ey i ]
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Stralcio dell’Ambito di Trasformazione esistente C1a.

T VIGENTE

Ambito Strategico Produttivo C1
A.P.E.A. n°2 - “"AREE PRODUTTIVE ECOLOGICAMENTE ATTREZZATE”

Tra Piagno e Cosio riconfigurazione degli spazi della produzione entro il nuovo modello
Scheda Tecnica

L’Ambito strategico C1 appartiene al sotto-sistema urbano della Frazione f)

di Cosio ed € composto da un ambito di trasformazione produttivo } L\_\/E_/’K

A.P.EA. L ,@ e Dap N

Superficie dell’Ambito Strategico: 149.600,00mq "a = J/J\ )
4 -

N

Obiettivi
e Soddisfacimento della componente endogena della domanda per attivita artigianali/industriali
e Riqualificazione del tessuto urbano anche in senso ecologico

Destinazione prevalente
o Artigianato.
Piccola industria.
Servizi per il produttivo.
Parcheggi pubblici e privati.
Strutture di ricerca e sviluppo.
Attivita professionali.
o  Servizi alla residenza
Prescrizioni progettuali e dispositive dell'intervento.

e L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA;

e L' intervento previsto nell’ area di trasformazione dovra partecipare alla realizzazione degli standard di qualita
dell'ambito strategico in maniera proporzionale alla loro consistenza e secondo le linee guida definite dal Piano
Direttore

Nella legenda delle Prescrizioni dell’Ambito Strategico sono riportati gli standard di qualita. In particolare gli interventi
previsti nell’ area di trasformazione dovra partecipare, ove previsto, alla realizzazione di: Connessioni ciclopedonali,
parcheggi attinenti gli ambiti strategici (e non connessi ai singoli ambiti di trasformazione), agli interventi di valorizzazione e
di miglioramento ambientale (mitigazioni ambientali) localizzati nelle aree di ricomposizione paesistica e agli interventi di
riqualificazione dello spazio pubblico appartenenti agli ambiti strategici

0 0 0O 0 o

-
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SCHEDA 21
Ambito di Trasformazione Produttivo Cla
A.P.E.A n°2
Scheda tecnica
Prescrizioni dispositive d’intervento
Legenda
/"/ ] Varchi e Passaggi pubblici nell'edificato
Vi w » Nuova Viabilita

Connessioni Ciclopedonali

Orientamento preferenziale degli edifici

Parcheggi
Attrezzature Pubbliche

Verde Privato ad uso pubblico

Pavimentazione drenante in terra stabilizzata
Zona di Addensamento degli edifici

Spazi Pubblici verdi

Spazi Pubblici “piazze”

Verde Privato

Accessi

~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Fascia di Rispetto Cimiteriale
Fascia di Rispetto Strada Ss38

-—-—=-- Fascia di Rispetto Nuova Ss38

vERBEEQ ¢e

Ex

Dati Dimensionali

Superficie territoriale indicativa: 12.559,28 mq

Indice Territoriale It: 0,7 mg/mq

Altezza Massima: 10 mt

Superficie Coperta: 30% della superficie territoriale da ubicarsi nella zona di addensamento
S.L.P. indicativa realizzabile: 8.862,00 mq

Standard e Dotazioni Territoriali
e Partecipazione alla realizzazione in maniera proporzionale alla consistenza dell’ambito di trasformazione
rispetto all'ambito strategico
o Dotazioni territoriali di Ambito: Permeabilita pedonale lungo la direttrice Nord-Sud e attrezzature per il verde
pubblico

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

L'intervento dovra attenersi ai criteri progettuali descritti nella relazione sulle linee guida APEA e realizzato nella sola
zona di addensamento e posizionarsi a non meno di 30 mt in conformita della fascia di rispetto della strada statale.
Standard qualitativo d’area servito perpetuamente a verde e con manutenzione a carico del privato; Attuazione degli
ambiti di ricomposizione paesistica.

L’attuazione dell’ Ambito di trasformazione € subordinata alla riduzione del vincolo stradale come previsto dall’art. 45
del PTCP.

Modalita Attuativa
L'ambito di trasformazione verra attuato mediante Piano Attuativo
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PROPOSTA DI VARIANTE

L’ambito & compreso nelle aree destinate all’agricoltura di fondovalle.
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Proposta di rete ecologica comunale

PGT VIGENTE
Il PGT vigente propone la rete ecologica comunale di primo e di secondo livello. Le tavole di riferimento

sono, a grande scala, Piano delle Regole — PR.05 — Disciplina del territorio e a piccola scala, PR1 — Piagno,
PR2 — Cosio, PR3 — Regoledo e PR4 — Sacco e Mellarolo.

Indirizzi e ambiti di tutela naturale e paesaggistica
sessses  Confine del Parco Regionale delle Orobie Valtellinesi

|||||||” Confine del SIC delle Orobie Valtellinesi
E3-E3-E1 Confine della ZPS Valle del Bitto di Gerola

Varchi inedificabili della rete ecologica (PTCP - art. 12)

Aree di naturalita fluviale (PTCP - art. 13)
Ambiti agricoli strategici (PTCP - art. 43)

Ambito di tutela del paesaggio

Indirizzi del PDR per il sistema naturale, paesaggistico e agricolo

LI Rete ecologica comunale di primo livello (Normativa PdR - art. 10)

=wmmmw Rete ecologica comunale di secondo livello (Normativa PdR - art. 10)

PROPOSTA DI VARIANTE

Nella variante di PGT & proposta una rete ecologica comunale, a cui si rimanda alla parte grafica in tavola

D.12 — Proposta rete ecologica comunale.

La proposta prevede l'individuazione delle aree descritte di seguito:

All'interno del corridoi regionale primario ad alta antropizzazione sono state individuate le seguenti categorie:

Elementi di criticita per la rete ecologica, ossia sono aree che influenzano negativamente la
disposizione della rete ecologica. Tali aree sono state individuate con nuova SS38 e le aree
industriali ed urbanizzate ad alta densita;

Aree di supporto, ossia aree di valenza ambientale di supporto alla rete ecologica. Al di fuori degli
ambiti agricoli strategici (art. 43 PTPR), sono state individuate le aree che aumentano la funzionalita
della rete ecologica e definite quindi come aree di supporto;

Zona di riqualificazione ecologica, ossia aree degradate da qualificare per la biodiversita e sede di
progetti di renaturalizzazione compensativa. Tali aree sono state individuate con aree abitate solo in
parte e quindi oggetto di progetto di “recupero” ecologico;

Corridoi e connessione ecologica, ossia aree importanti per mantenere la connettivita della rete
ecologica. | corridoi individuati sono: Corridoi fluviale (in corrispondenza del T. Bitto) e due corridoi

terrestri.
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All'esterno del corridoi principale sono stati individuati i varchi lineari e due varchi circolare. L’area circolare

indica l'interferenza con la Strada Statale dello Stelvio SS38 e sono quindi aree atte a segnalare un’area

critica del varco.

Proposta ecologica

.---
I Varchi
L 1 1

Varchi

Corridoio fluviale

Corridoio terrestre

Elementi di criticita per la rete ecologica
Aree di supporto

Zone di ngualificazione ecologica

LN

Nodi della rete

Aree agricole strategiche

3
N
\'.

IT2040027 - Valle del Bitto di Gerola

1
-l

IT2040401 - Parco Regionale Orobie Valtellinesi

Parco delle Orobie Valtellinesi

&

Rete ecologica provinciale

Aree di naturalita fluviale

:

Rete ecologica regionale

corridoi

corridoio regionale primario ad alta antropizzazione

Varchi da tenere e deframmentare

Elementi di primo livello

Elementi di secondo livello
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Riqualificazione area industriale dismessa (ex MC)

PGT VIGENTE
Nel PGT vigente l'area in esame costituiva un ambito produttivo industriale; attualmente I'area risulta

dismessa.

TESSUTI URBANI CONSOLIDATI E NUCLEI DIANTICA FORMAZIONE
Lista degli ambiti omogenei

Tessuto storico (Normativa PdR - art. 26)

Tessuto residenziale a bassa densita (Normativa PdR - art. 33)

Tessuto residenziale a media densita (Normativa PdR - art. 34)

Tessuto residenziale ad alta densita (Normativa PdR - art. 35)

Tessuto produttivo artigianale (Normativa PdR - art. 36)

Tessuto produttivo isolato (Normativa PdR - art. 37)

Tessuto produttivo commerciale, terziario e turistico-ricettivo(Normativa PdR - art. 38)
Tessuto produttivo industriale (Normativa PdR - art. 41)

Tessuto produttive per deposito di materiali inerti (Normativa PdR - art. 42)
Ambito di verde ecologico di filtro (Normativa PdR - art. 43)

Ambito destinato ad impianti ed attivita tecnologiche (Normativa PdR - art. 44)

Ambito di cava (Normativa PdR - art. 45)
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PROPOSTA DI VARIANTE

La variante al PGT, accogliendo l'istanza n.47, registrata con protocollo 1547 del 24-02-2015 e presentata

da Stelline Servizi Immobiliari S.p.a., vuole proporre la sua riqualificazione come ambito a vocazione
funzionale residenziale.

La modalita di attuazione prevista per tale area & un Programma Integrato di Intervento.
A . Y Ly ¥
A\

L L
ol Limite amministrativo
e ll’

Tessuto urbano consolidato
@ Perimetro del Tessuto wbane consolidato (TUC)
[T Perimetro dei Nuclei di antica formazione (NAF)
Ambiti del Tessuto urbanc consolidato
A prevalente destinazione residenziale
- MAF - Tessuto residenziale con valore storico tipologico
E R1 - Tessuio residenziale ad alta densita
E R2 - Tessuio residenziale a media densita
% R3 - Tessuio residenziale a bassa densita
WEF - Verde ecologico di filtro
A prevalente destinazione produtfiva
@ F1 - Tessuto produttiva industriale
P2 - Tessuto produttivo artigianale
A prevalente destinazione commerciale
C1 - Tessuto commerciale misto
@ C2 - Tessuto commerciale della grande distibuzione
A prevalente destinazione furistico riceffiva
T1 - Tessuto turistico ricettive alberghiero
Modalita di attuazicne nel Tessuto urbano consolidato
l::l Aree soggette a Permassa di costruire convenzionato

m Aree soggette ad intervento preventivo (FA-FPI-PR)
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Servizi, attrezzature tecnologiche ed impianti
1. Magazzino comunale; Esistenti; 1, Cimitero di Regoledo; 1, Verde pubblico sportivo; 1, Municipio: 1, Verd
In previsione
Aree destinate all'agricoltura
AGF - Ambiti agricoli di fondowvalle
AGB - Ambiti agricoli della conoide del Bitto
r__'—l AGA - Ambito paesaggistico del Fiume Adda
[ AGV - Ambiti agricoli di versants
E AT - Ambiti agricoli soggetti ad Ambito di trasfomazione
Strutture destinate alla conduzione del fondo
|:| Strutture destinate alla zootecnia (cap. 14 Regolamentoi Locale di lgisne - fante ASL)
Ambiti agricoli preclusi alla realizzazione di nuowe strutture zootecniche [Art 48 NdA PTCP]
Ambiti di trasformazione (AT)
:::: A prevalente destinazione d'uso produttiva
:::: A prevalente destinazione d'uso residenziale
Aree non soggette a trasformazione urbanistica
Alvei ed aree idricha
Aree perla lavorazione di materiali inert
Perimetro del Centro edificato (L. 865/1971)

——

L | Ezistente

"l Modifiche introdotte dalla vadante PGT 2016 con riferimento al PAI

Studi geclogici comunali (DGR 7374/08 s.m.i.)
[ Classe 4 - Edificabilita con gravi limitazioni

PREVISIONI STRATEGICHE
Interventi per la mobilita
Previsioni di intervento per la mobilita veicolare
- Strade in previsions
—— Adeguamento della sede stradale esistents
Percorsi per la mobilita ciclopedonale
Esistenti
Sentiere Valtelina
In previsione
Sentiers Valtalina
mEEE Daorsale pedemontana
=== Collegamento Sentiere Valtellina-dorsale pedemontana
=== Percorsi di attraversamento in sede stradale/promiscua
Interventi per la qualificazione paesagqgistica e ambientale
& & & Schermature arboree
Tutela delle viste e dei coni visuali sensibili
= \fiste dinamiche attive
Viste statiche attive
[@8 ‘iste statiche passive
A— Coni otfici & visuali
El Ambito di rigualificazione ambientale della REC (cfr. Pd3)
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Previsioni sovraordinate
g Beschi non trasformabili (FIF CMY Morbegno-POW)
|:| Ambiti agricoli strategici (art. 43 MdA PTCR)
®  Aree di naturalita fluviale {art. 13 NdAFPTCP)
I Warchi inedificabili (art. 12 NdA& PTCP)
Fasce di connessione tra opposti versanti (art 11 MdAPTCP)
Caorridoio di salvaguardia della 5538 dello Stelvio (art. 51 MdA PTCP; DGP n. 27/2013)
|:| Ambito territoriale estrativo inerti (n. 58 Piano Cave provinciale)
-| Farco Regionale delle Orobie Valtellinesi (LR 57/1888)
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Razionalizzazione rete piste ciclabili

PGT VIGENTE
Il PGT vigente prevede la realizzazione di numerose piste ciclopedonali sia internamente che esternamente

ai centri abitati; tali previsioni risultano difficilmente attuabili.

PROPOSTA DI VARIANTE
La proposta in merito ai percorsi ciclabili prevede una loro razionalizzazione attraverso la creazione di:
e una connessione principale est-ovest pedemontana
e una connessione est-ovest tra i centri abitati di Regoledo, Cosio e Piagno
e un percorso est-ovest lungo il corso del fiume Adda
e tre connessioni secondarie trasversali di collegamento tra i centri abitati e il Sentiero Valtellina,

posizionato al limite settentrionale del Comune in corrispondenza del fiume Adda
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Adeguamento sedi stradali esistenti e realizzazione nuova viabilita

PGT VIGENTE

Il PGT vigente presenta come previsioni in merito alla viabilita:

La riqualificazione di tracciati stradali esistenti

L’intervento maggiore riguarda la riqualificazione di tratti della Strada Statale (tra Piagno e Cosio e
tra Cosio e Regoledo); interventi minori di adeguamento sono previsti in tutti i centri abitati
(Regoledo, Cosio, Piagno, Bolgia, Sacco e Mellarolo).

La realizzazione di nuovi tracciati stradali

Gli interventi di maggior rilievo sono costituiti da nuovi tracciati extraurbani (collegamento tra via dei
Boschi Vecchi e via Statale a Cosio, collegamenti tra Sacco e Mellarolo in continuazione delle
esistenti via Mellarolo e Strada San Bernardo). Interventi di minor peso sono rivolti alla realizzazione
di nuova viabilita all'interno degli Ambiti di Trasformazione.

La realizzazione di un ponte ciclabile sul torrente Bitto, su progetto della Comunita Montana di
Morbegno.

SISTEMA DELLE PREVISIONI DEL PIANO DEI SERVIZI

Ambito destinato a servizi e spazi pubblici

I | I I | | | Tracciato stradale esistente da rigualificare
[=][=][=] Tracciato stradale previsto

ssssssss Percorsi ciclopedonali previsti

PREVISIONI SOVRAORDINATE

Tracciato stradale previsto in variante alla SS 38

"l"”" Progetto della Comunita Montana per la realizzazione di un ponte ciclabile
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Frazione Cosio
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Frazioni Piagno e Bolgia
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PROPOSTA DI VARIANTE
La variante al PGT ripropone alcune delle previsioni in merito alle infrastrutture stradali del PGT vigente e le

integra con nuovi suggerimenti.

Le previsioni sono costituite da due tipologie di interventi.

Adeguamento sedi stradali esistenti:

Gli interventi piu consistenti riguardano alcune strade locali extraurbane a traffico limitato (Via Adda
a Regoledo, Via dei Prati Vecchi a Cosio, Via Bolgia - Via dei Martinenghi tra Piagno e Cosio, Via
Dosso e Strada San Bernardo tra Sacco e Mellarolo). Gli adeguamenti sono inoltre rivolti ad alcune
strade locali urbane all'interno dei centri abitati di Regoledo e Cosio.

Realizzazione nuova viabilita:

Anche in questo ambito gli interventi di maggior rilievo sono costituiti da nuove strade locali
extraurbane a traffico limitato (collegamento tra via Prati Bitto a Regoledo e via al Bitto a Morbegno,
con attraversamento del torrente, collegamento tra via dei Boschi Vecchi e via Statale a Cosio — gia
presente nel PGT vigente, collegamenti tra Sacco e Mellarolo in continuazione delle esistenti via
Mellarolo e Strada San Bernardo — gia presenti nel PGT vigente). Interventi di minor peso sono rivolti
alla realizzazione di connessioni locali urbane, principalmente localizzate nel centro abitato di

Regoledo.
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Previsioni di intervento sulle infrastrutture stradali
Nuove strade pubbliche (cfr. PdS)
- F2 - Strade locali extraurbane a traffico limitato

"IIIIII" Fu - Strade locali urbane
- Vasp - Viabilita agro-silvo-pastorale

"IIIIII" G - Strade ciclopedonal
Altri interventi

Adeguamenti della sede stradale esistente

s Tracciato di massima delle strade derivanti da cessioni negli AT (cfr. DdP)

Distanze di rispetto stradale e corridoi di salvaguardia
Fasce di rispetto stradale (artt. 26-28 DPR 495/1992)

Su strade esistenti
||_ o | Su sftrade in previsione

Corridoio di salvaguardia della SS38 dello Stelvio (art. 51 NdA PTCP; DGP n. 27/2013)
Infrastrutture per la mobilita lenta
Percorsi di mohilita ciclopedonale

Sentiero Valtellina: tracciato esistente

Sentiero Valtellina: tracciato in previsione

= = = [Jorsale pedemontana in sede propria/promiscua
= = = (Collegamento Sentiero Valtellina-dorsale pedemontana

= = = Percorsi di attraversamento in sede stradale/promiscua
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Frazione Regoledo
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Revisione della classificazione della sensibilita paesistica

PGT VIGENTE

Nel PGT vigente sono stati utilizzati per la definizione delle classi paesaggistiche i criteri di prevalenza del
valore del paesaggio naturale e del valore del paesaggio culturale e storico architettonico.

Ai fini della redazione della Carta delle Sensibilita Paesaggistiche sono state utilizzate le classi suggerite
nell’allegato “I contenuti paesaggistici del PGT” del documento Modalita per la pianificazione comunale
(Regione Lombardia, BURL 20 del 19 maggio 2006).

\ | Confine comunale

......... N

Elementi di degrado del passaggio

| Classe di sensibilita paesaggistica molto elevata

HABITAT DI PREGID (SIC)

ZONE A SUPPORTO DELLA BIODIVERSITA (ZPS)

EDIFICI E MONUMENTI DI PREGIO (BENI STORICO - ARCHITETTONICI)
FIUME ADDA

AMBITO NATURALISTICO DEL FIUME ADDA (ED ECOSISTEMI PERIFLUVIALI)
TORRENTE BITTO

Classe di sensibilita paesaggistica elevata

BOSCHI DI CONIFERE A MEDIO ALTA DENSITA'

BOSCHI DI LATIFOGLIE A MEDIO ALTA DENSITA'

PRATI E PASCOLI (ALPEGGI)!

BOSCHI MISTI A MEDIO ALTA DENSITA'

BOSCHI DI CASTAGMI [

NUCLEO STORICO DI SACCD

NUCLEO STORICO DI MELLALORO

AMBITI DI PREGIO PAESAGGISTICO A MARGINE DEI NUCLE! INSEDIATIVI
TORRENTI E CORSI D'ACQUA NATURALI

FORRE

(ORRIDI)

AREE AGRICOLE DI FILTRO TRAMONTE E VALLE

AREE AGRICOLE RESIDUALI DI MARGINE E INTERCLUSE IN AMBITI INSEDIATIVI
(AMEITI DI RICOMPOSIZIOME PAESAGGISTICA)

NUCLED STORICO DI PIAGND

NUCLEQ STORICO DI REGOLEDO

NUCLEO STORICO DI COSIO

Classe di sensibilita paesaggistica media

BOSCHI DI CONIFERE A BASSA DENSITA'

BOSCHI DI LATIFOGLIE A BASSA DENSITA

MALGHE E RIFUGI 1]

BOSCHIMISTI A BASSA DENSITA' [

AMBITI ADIFFUSA PRESENZAANTROPICA

(AMBITI DI FRUIZIONE ED ACCESS0 AL FIUME ADDA)
SPAZI PUBELICI RICONOSCIBILI f RICONOSCIUTIC
SPAZIVERDI URBANI ATTREZZATI

Classe di sensibilita paesaggistica bassa

AMBITI ADIFFUSA PRESENZAANTROPICA

TESSUTI INSEDIATIVI A MARGINE DEI CENTRI STORICI

AREE AGRICOLE PRODUTTIVE (E AREE AGRICOLE STRATEGICHE) .
AMEBITI RESIDENZIALI CON CARATTERI DI MAGGICR URBANITA (MEDIA E ALTA DENSITA
CON CORTINA EDILIZIA)C

SPAZI PUBELICI FRAMMENTATI E POCO RICONOSCIBILI

Classe di sensibilita paesaggistica molto bassa

AMBITI RESIDENZIALI A BASSA DENSITA (POROSITA E TIPOLOGIA A CASA UNIFAMILIARE)
AREE PRODUTTIVE INDUSTRIALI COMPATTE

AREE PRODUTTIVE E COMMERCIALI A SCARSA STRUTTURAZIONE (PAESAGGI DISPERSI
E DISOMOGENEI)
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PROPOSTA DI VARIANTE
Le scelte di classificazione effettuate all’interno della variante al PGT tengono conto dell’esigenza di fornire

adeguati strumenti allAmministrazione comunale per garantire il controllo della qualita paesaggistica rispetto
alle attivita edilizie. Per tale motivo si € scelto di non utilizzare classi basse o molto basse.
Nel complesso le variazioni sono quindi state finalizzate ad eliminare le classi piu basse e ad omogeneizzare
le classi di sensibilita paesaggistica rispetto ai tessuti agricoli ed urbani espressi nella Tavola di Previsioni
del Documento di Piano, al fine di trovare il migliore accordo possibile nella gestione degli indirizzi di tutela
paesaggistica e nelle norme d’uso del territorio che accompagneranno il Piano delle Regole.
Le principali modifiche si possono cosi riassumere:
e | Nuclei di antica formazione sono stati riperimetrati in seguito ad approfondimenti specifici e
classificati come classe 5
e Gli spazi liberi del versante e del fondovalle destinati all’agricoltura sono stati classificati come
classe 4, al netto delle aree interessate dal Parco delle Orobie Valtellinesi e delle aree a nord della
nuova SS 38 e dell'area dei prati del Bitto
e |l Tessuto urbano consolidato del fondovalle & stato ricompreso per intero nella classe 3, al netto dei
Nuclei di antica formazione che cadono in classe 5, mentre il Tessuto urbano consolidato nelle realta
di versante e stato ricompreso in classe 4, al netto dei Nuclei di antica formazione che cadono in
classe 4
e Gli ambiti di trasformazione piu interclusi rispetto agli spazi del Tuc sono stati assimilati allo stesso,
venendo classificati in classe 3, mentre quelli che interessano spazi liberi 0 sono meno interclusi o

ricadono in aree “polmone verde” sono stati classificati come classe 4.

Legenda

8......”

. .
H ¢ Confine comunale
00000000

Classe di sensibilita paesaggistica

1 - Molto bassa
2 - Bassa
3 - Media

4 -Alta

- 5 - Elevata
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SCHEDA 27

Revisione della componente geologica

PGT VIGENTE
Nel PGT vigente lo studio della componente geologica € stato articolato in tre parti: nella prima sono state

predisposte la carta dei vincoli, la carta del dissesto con legenda uniformata PAI e la carta di sintesi, quindi &
stata eseguita l'analisi del rischio sismico di primo livello, mentre nella terza fase, si & provveduto

all’aggiornamento della fattibilita geologica per le azioni di piano, come stabilito dai criteri regionali.

CLASSI DI FATTIBILITA' GEQLOGICA PER LE AZIONI DI PTANO
{vedi Articeli specfic delle Norme Tecniche di Fattibilith Geslogica)

CLASSE 2 - FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI

(wedi Art. 4 dedle Norme Tecriche di Fattibilith Geolagica)

La clefte comprénds lé zone nelle quali Sono State rsoontrate modesbe |imitacion
ell'utilizzo & scopi edificatori &fo alla modifica della destinazione d'uso, che possons
essere supsrate mediante spprofondimenti di indagine e accorgimenti  tecnico-
Costruttivi & Sénza 'efecurione di opere di difesa. Per gli ambiti assegnati & guesta
cleste déevono essere indicatl gli eventuali approfondimenti da effettuare e le
specifiche costruttive degli intervent edificaton.

2a srea & debole acclivith, modellsts in depesiti eluvic-colluviall efo alluvionali (vedi
Art. 4.1 delle Norme Tecniche di Fettibilith Geologca).

2b ares di conoide non recEntermente attivatosi o compléetaments probetta (On) (wedi
Art. 4.2 delle Norme Tecniche di Fattibilits Geologica).

CLASSE 3 - PATTIBILITA CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

(wedi Art. 5 delle Morme Tecriche di Fattibilith Geclogica)

La dasse comprende le zone nelle guali Sono State rscontrate consistent] limitazioni
ell'vtilizzo & =copl edificator &fo alla modifica della destinazione d'uso per le
condizionl di pericolesitévulnerebilitd individuate, per il fuperamento delle gquali
potrebbers renders] necstiar intervsanti spacific o opere di difesa.

33 la sottoclesse comprands aree interescate da fenomend di disseste di modests
El"ltil‘.ﬁr ares interescabe da modesti fenomend alluvionali &d ares di frana stabilizzata
{Fs) (wedi Art. 5.1 delle Norme Tecniche di Fattibilith Geologica).

|:| 3b fescia B del PAL [vedi Art. 5.2 delle Norme Tecniche di Fattibilith Gealogica).

[ ] 3¢ fascia C del Bl (vedi Art. 5.3 delle Norme Tecniche di Fettibilit Geologica),

CLASSE 4 - PATTIBILITA CON GRAVI LIMITAZIONI

(wedi Art. b delle Horme Tecriche di Fattibilith Geclogica)

L'alta pericolesitsy vulnerabilith comporta grand limitazioni all'utilizze & Soopi edificaton
&fo ella modifica della destinazione d'uss. Deve essere esclusa qualsiesi nuova
edificazione, & non opére tese al consolidamento o alla sistemazione idrogeaslagica
per la messa in Scurerza dei siti. Per gli edific esistenti Sono consentibe
egcdusivarnente e opere melative ad intervent di demolizione Senza rcostruzions,
manuténzionge ordinaria & straordinaria, reStauro, rEanamentn oonservativa, come
definiti dall’art. 27, comma 1, lettere &), b), c) della LR, 12/05, senza sumento di
superficie o wvalumé & Séenza aumentd del carco insediative. Sono congentite be
inmowazion necestarie per 'adeguamentn alla normativa antisismica.

4a la sottoclasse comprende: aree di frana attiva (Fa), aree di frana guisscents (Fg),
mree interessate da esondasioni & dissesti morfologic di carattere torrentizie (Ee),
mree di conoide attiva non protette (Ca), sree di concide sttivo parcialmente protette
(Cp), ares con elevats propensione &l dissesto & aree & pericolosits elevata a causs
dell’azione erosiva dei corsi d'acqua (wedi Art. 6.1 delle Norme Tecniche di Fattibility
Genlogica).

[ ] b rascia & del Pal (vedi Art. 6.2 delle Worme Tecriiche di Fattibilith Geslogica).

4c fasce di rispetto del Reticolo Idrico Minore - RIM [wedi Art. 6.3 delle Norrme
Tecniche di Fettibilith Gealogica).
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SCENARI DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE
[wedi Art. 7 delle Norme Teoniche di Fattibilith Geologica)

SIGLA SCEMNARID PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE EFFETTI
'.'l.i . I Zis [Fona caratberizzats da rmosimenti franocs sttivi.
Z1b Pona caratberizzabs da rosiment] Francs quiess enti. Irestabilt s
' Zlc [Fona pobenziaimente francss o esposte 8 mechio di frana.
73 [Fone con temeni di fondazione particolammente scaderti (dporti poco Cedimenti &fa
pddensati, temeni granulad finl con falda Supediciale). liguefazion
P [Zona di cigha H > 10 m {(&carpata con panste subverticals, bordo di
ceva, nicchia di distacco, odo di temazss fluriale o d natura antropica).
Armplficazicni
tapagrafich
* ® B2 Z3b [Fona di cresta meciosa afo cocurmb: appuntite - smotondete. rErEnsE
B a= cringke principale; b= cringke Ssecondana)
T4a [Zona di fondowvalle con presarea O depositi alluvional &'o fluvio-glaciali
jgranulan &fo coetidi.
Z4b [Tora pederontana di faldas di detrito, conoidé alluvvionale @ ¢anoida
dekirio-Boustne. Armplificazioni
litologiche &
Zde [Zoma morenica con presenza di depesiti granulan &fo coesid (compresi by geomebne he
Coln Ioastic ).
T [Zore con pretenza di argille residuali @ terms rodte di ongine eluvie-
colluviake,
75+ [Zona di contatto stratigrafics &fo tettonico bra litotipi con Carmport arrent i
caratteristiche ico-rmeccaniche mobo diverse. differenzial

& Sosnario non presents ul territorio cormunale.

Centro abitato di Bolgia (nuova classe geologica)

== ==
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PROPOSTA DI VARIANTE
La variante al PGT introduce alcune modifiche importanti, quali la definizione di una nuova classe geologica
per il centro edificato di Bolgia, I'introduzione del canale in progetto in area Gambetta, ora realizzato, e la

nuova perimetrazione delle classi geologiche e del P.A.l. in corrispondenza del Rio Cosio.

Legenda
'.Q'.".’

] # Limite amministrativo
LI LT

Pericolosita sismica locale

Z1

I

Z4
Classi di fattibilita
Classe 2 - Fattibilita con modeste limitazioni

Softoclasse 2a - Aree pianeggianti o con inclinazioni fino a 20° con discrete caratteristiche geotecniche
dei terreni e aree di conoidi non recentemente riattivatasi o copmpletamente protetta da opere di difesa
{Cn)

Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni

Sottoclasse 3a - Aree con possibilita di locali situazioni di instahilitd e area di frana stabilizzata (Fs)
Sottoclasse 3b - Fascia B del PAI

Sottoclasse 3c - Fascia C del PAI

Softoclasse 3d - Area di conoide attivo parzialmente protetta (Cp)
Softoclasse 3e - Centro edificato Bolgia

Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Sottoclasse 4a - Aree di pericolosita poste in ambito di versante
Sottoclasse 4b - Fascia A del PAI

Softoclasse 4c - Area di frana attiva (Fa)

Softoclasse 4d - Area di frana quiescente (Fq)

Softoclasse 4e - Area di conoide attivo non protetta (Ca)

Sottoclassse 4f - Fasce di rispetto del reticolo idrico minore

BRECHD NEOERCD ||
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Centro abitato di Bolgia (nuova classe geologica)
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